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Enciimen Uyeleri

Enciimen Baskam : Avni KURT(Belediye Baskani)

Enciimen Secilmis Uyeleri : Nurullah YAVAS(Uye), Bircan EFE(Uye)

Enciimen Memur Uyeleri  : Serpil ASAL(Yazi isleri Md.), Ali Miirtaze KURT(Mali Hizmetler Md.)
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OZET

imar ve Sehircilik Midiirltigiintin 03.06.2026 tarih ve 3796 sayili yazisi Belediye Bagkanhiginca Enciimene sevk
edilerek, geregi diigiindildii.

KARAR

Enciimende yapilan goriismede; Ilgemiz, Karpuzdere Mahallesi, ada:856, 7 parsel, Poyraz Caddesi No:146
adresinde bulunan Beta Apartmani ile ilgili, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Midirliigii, Proje ve Yapim
Subesi teknik personellerince 06.11.2025 tarihinde yapilan gozlemsel inceleme sonucu; “Befa Apartmaninin
No: 146 bulundugu, yapida korozyon kaynakli hasarlarin olustugu, bina giriginin bulundugu bodrum kattaki
tasiyict elemanlarimn bir¢ogunun kabuk betonunun attigt ve gozlemsel inceleme neticesinde yapimin riskli oldugu
kanaatine varildigi” belirtilmis ve devaminda ise, 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 7. maddesi atif
yapilarak, "Yapida yapilan gozlemsel incelemede: tagiyict sistemde hasarlarin yer aldigi, beton kalitesinin diigiik
oldugu ve donatilarin korozyon nedeniyle islevini yitirdigi tespit edildiginden, can ve mal giivenliginin temini
agisindan Bakanligimizea lisanslandirilmis kuruluslara ivedi olarak Riskli Yapi Tespiti yaptinilmasi, ¢ikacak
sonuca gire hareket edilmesi hususunda..." seklinde bildirilmis olup,

Yalova Kentsel Déniisiim Miidiirliigiintiin 30.04.2026 tarihli ve E-75806635-502.99-520589 sayili yazisinda, 3194
sayili imar Kanununun 39. Maddesine atif yapilarak; “Bilindigi iizere 3194 sayli Imar Kanunu'nun 39. Maddesi
uyarinca tehlike arz eden yapilarin tespiti ve gerekli islemlerin yapilmas: hususunda Idarelerin bizatihi
sorumlulugu bulunmaktad: Bu kapsamda Idareler arasinda gérev ve yetki paylasimi gerekge gosterilerek
vatandagin can giivenligini ilgilendiren herhangi bir konuda islem tesis edilmemesi hukuka ve kamu yararina
uygun degildir.”... denildiginden,

3194 sayili imar Kanununun Yikilacak derecede tehlikeli yapilar: Madde 39 — (Degisik fikra:4/7/2019-7181/12
md.) Genel giivenlik ve asayis bakimindan tehlike arz ettigi valilikge tespit edilen metruk yapiar ile bir kismt veya
tamamumn yikilacak derecede tehlikeli oldugu belediye veya valilik tarafindan tespit edilen yapilarin sahiplerinin
adrese dayali niifus kayit sistemindeki adreslerine tehlike derecesine gére bunun izalesi i¢in belediye veya valilikge
fi¢ giin i¢inde tebligat yapili. Yapr sahibine bu sekilde tebligat yapilamamasi hdlinde bu durum tebligat yapan
idarenin internet sayfasinda 30 giin siire ile ilan edilir ve tebligat varakasi teblig yerine kaim olmak iizere tehlikeli
yapiya asihr ve keyfivet muhtarla birlikte bir zabutla tespit edilir. Malik disinda binada ikamet amaciyla oturanlara
da ayrica tahliye igin tebligat yapilir.(Degisik fikra:4/7/2019-7181/12 md.) Tebligati veya ilan miiteakip 30 giinii
gecmemek iizere ilgili idgrecebelirlenen  siire icinde yapr sahibi tarafindan tehlikeli durumun ortadan
kaldirilmamast halinde,; .t’c:"hlfk‘évfg{}iﬁgidéﬁifnesi veya yikim isleri belediye veya valilikge yapilir ve masrafi % 20
fazlast ile yapi sahib;‘-ﬁd@n ?ah's{?‘f’edilﬂ{i;‘e_.fl lakalun fakruhali tevsik olunursa masraf belediye veya valilikge
biit¢esinden karsilanir; Tehlike, w0 yapl ve civarimin bosaltilmasim icabettiriyorsa mahkeme kararina liizum
kalmaksizify_gablta rﬁ{%fet‘z‘yl% derhal "'Ia‘?hlive ettivili.” ve ayni RanuRu idgri miieyyideler baghkh 42.
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Enciimen Uyeleri

Enciimen Baskam : Avni KURT(Belediye Baskam)

Enciimen Se¢ilmis Uyeleri : Nurullah YAVAS(Uye), Bircan EFE(Uye)

Enciimen Memur Uyeleri  : Serpil ASAL(Yazi Isleri Md.), Ali Miirtaze KURT(Mali Hizmetler Md.)
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Maddesinin 4. Fikrasinda; “Yapildigi tarih itibariyla plana ve mevzuata uygun olmakla beraber, mevcut haliyle
veya ongoriilen bir afet tehlikesi karsisinda can ve mal emniyetini tehdit ettigi veya edecegi ilgili idare veya
mahkeme karart ile tespit olunan yapilara, ilgili idarenin yazili ikazina ragmen idarece taminan siire iginde
takvivede bulunmayan veya bu yapilart 39 uncu madde uyarinca yikmayan yapi sahibine onbin Tiirk Lirast idari
para cezast verilir” Hilkiimleri dogrultusunda;

Yapi ve yapi elemanlari, yapim ve kullanim siiresi iginde yapiy1 etkileyebilecek tiim yiik ve sekil degistirmeler
altinda belli bir giivenligi saglayacak ve kullanimi bozmayacak bigimde tasarlanmig betonarme yapilarda ve yapi
elemanlarinda, yikilmaya karsi giivenlik saglanmasinin yani sira dngoriilen kullanim yiikleri altinda elemanlarin ve
yapmin timiiniin agir1 gatlama, agi sekil ve yer degistirme ve agiri titresmeye neden olmayacak bigimde
boyutlandirihp donatiimakta olup, yeterli rijitlik, kararlilk ve dayanima sahip bir biitiin olarak deprem yiiklerini
tasiyan bina betonarme tagiyici sistemi ve ayni zamanda tasiyict sistemi olusturan elemanlarin her biri, deprem
viiklerinin temel zeminine kadar siirekli ve giivenli bir sekilde aktariimasim saglamakta, bu itibarla, yiik dagihmini
dogrudan etkileyen direkt tagiyici sistemin bir pargasi olan betonarme kolon, kiris ve dosemelerde; “yapida yapilan
gizlemsel incelemede; tasiyici sistemde hasarlarin yer aldigi, beton kalitesinin diigiik oldugu ve donatilarin
korozyon nedeniyle islevini yitirdigiyapida korozyon kaynakli hasarlarin olustugu, bodrum kattaki tagtyict
elemanlarimin bircogunun kabuk betonunun atug” seklindeki Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I
Miidiirliigii teknik personellerinin tespitlerine dayanan yapisal kusurlar mevecut olmasi ile yapisal elemanlardaki
yiik dagihminin degisebilecegi, binanin projelendirme agamasinda statik olarak tasarim ve tasiyici sistem
boyutlandirmasindaki hesap kabullerinin degisebilecegi, dolayisiyla yaganmasi muhtemel biiyiik bir depremde
yapinin hasar alma veya yikilma riskinin meveut oldugu kanaatine varildigi, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
il Midiirligii teknik personellerince 06/11/2025 tarihinde tespit edildigi belirtilmis olup,

ilcemiz, Karpuzdere Mevkii, ada:856, 7 sayili parsel, Poyraz Caddesi, Beta Apartmani No:146 adresinde bulunan
s6z konusu yapinin 06.09.1988 tarih, “218” sayili yapi ruhsati ve 19.12.1990 tarihli umumi iskani bulunmakta
olup, ilgemiz yiiksek deprem aktiviteli bir bolge oldugundan ilgili binanin yapim yih dikkate alindiginda; 1975
Deprem Yonetmeligine gore ingaa edilmis oldugundan yiiriirlikte bulunan 2018 Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligine gore tasarimsal ve dayanim kabulleri agisindan hayati farklarin bulunmasi, hazir beton
kullanilmamis olmasi, tastyict sistem elemanlarinda gézlenen korozyonun varligi ve buna bagh olarak mevcut
donatinin islevini yitirdigi ve kullanilan betonun dayamm seviyelerinde ciddi azalmanin gergeklesme olasilig1 ve
binanin éngoriilen bir afet kargisinda (deprem gibi) dayanimini ve yiik dagilimim dogrudan etkileyen direkt tagiyici
sistem elemanlarindaki kesit kayiplari ile yapisal elemanlardaki yiik dagiliminin degisebilecefi gdz Oniine
alindiginda, oncelikle s6z konusu binada- t eden vatandaglarimizin can ve mal giivenligi ve gevre agisindan
tehlike olugturdugu anlasildlgmdar};-’;:; @™ "Ry,
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Karar No 12026/ 49 Miidiirliigii  : imar ve Sehircilik Midiirligi
Karar Tarihi : 04.06.2026 Birimi
Evrak No : 3796 Konusu : Riskli Yapi (Beta Apartmani, Karpuzdere M

Ada:856, 7 Sayili Parsel)
Yazinin Tarihi : 03.06.2026 Saat :14:00

Enciimen Uyeleri

Enciimen Baskam : Avni KURT(Belediye Bagkan)

Enciimen Segilmis Uyeleri : Nurullah YAVAS(Uye), Bircan EFE(Uye)

Enciimen Memur Uyeleri  : Serpil ASAL(Yazi isleri Md.), Ali Miirtaze KURT(Mali Hizmetler Md.)
Katilmayan Uyeler :

temini agisindan:

Yapi maliklerince, s6z konusu yapinin dayanim giivenligini ortaya koyacak Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi
2018" e gore Bina Deprem Performans Analizi yaptirilarak konut binalari igin “Kontrollii Hasar Performans
Seviyesini” sagladigi gosterilinceye kadar; bina sakinlerinin tedbir amagli derhal tahliyesinin saglanmasi ve bina
etrafinda gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasinin  Zabita Miidiirligiince yapilmasina, gerekiyorsa kolluk
kuvvetlerinin desteginin istenmesine,

Tehlikeli bina ile ilgili kararin Zabita Midiirligiince Mahalle Muhtarinin katilimiyla imza altina alinarak tehlikeli
binaya astlmasina ve malik diginda binada ikamet amaciyla oturanlara da ayrica tebligat yapiimasi icin Zabita
Miidiirliigiine bildirilmesine,

Ekli listede isimleri verilen Bina Maliklerinin adrese dayah niifus kayit sistemindeki adreslerine tebligat
yapilabilmesi igin i¢isleri Bakanhgi, Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigiinden adreslerinin imar ve
Sehircilik Miidiirliigiince istenmesine,

Tehlikeli bina ile ilgili kararin Belediyemiz internet sayfasinda 30 giin siire ile Destek Hizmetleri Miidiirliigiine
bagli- Bilgi islem Birimince ilan edilmesine,

Kanun hiikmiinde “Tebligati veya ilant miiteakip 30 giinii gecmemek iizere ilgili idarece belirlenen siire icinde
yapt sahibi tarafindan tehlikeli durumun ortadan kaldiriimamas: hélinde ...” denildiginden ilan siiresinin
bitimine miiteakip 30 giin siire igerisinde bina sahipleri tarafindan tehlikeli durumun ortadan kaldirilmamasi
halinde, yikim ve diger konularla ilgili: hukuki agidan yanlis bir idari iglem tesis etmemek adina 3194 Sayih imar
Kanunun 39.maddesinin uygulanmasi hakkinda izlenecek is ve islemlerle ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligina, imar ve Sehircilik Midirliigiince sorulmus olan 13.05.2026 tarihli, 3344 sayili goriis
konulu yazisina gelecek cevabi yaziya istinaden konunun Belediyemizce Enclimenince tekrar degerlendirilmesine,

Bina maliklerince, verilen siire igerisinde tehlikeli durumun ortadan kaldirilmamas: halinde, 3194 sayil Imar
Kanununun 42. Maddesinin 4. Fikrasi geregince yapt maliklerinin arsa paylart oraninda alinmak iizere toplam
270.097.00 TL Idari para cezasi verilmesine, idari para cezasi is ve islemlerinin Gelirler Midiirligiince
yapilmasina,

6306 sayili Kanunun Uygulama Y6netmeligi, Madde-7"de; “2) Riskli yapilarin tespiti; a) Oncelikle yapt malikleri
veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflart kendilerine ait olmak iizere yaptirir.” Hiikmiine istinaden
verilen siire igerisinde yapi malikleri tarajn@on«@}%f sayill Kanunun Uygulama Yonetmeliginin Eki Riskli
Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaglaﬁfu h[’lk!fl.i'hlqu e gore “riskli yap: tespit analizinin” yaptirilmak istenmesi
durumunda, yapi maliklerince yapnrllérék, 63p§ sa’yli] Kanun kapsaminda binanin “riskli yap1” olarak tespit

edilmesi halinde is ve islemlere bu karfun apgz‘illﬁjﬁaa'de%a_‘lp edilmesine,
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Enciimen Uyeleri

Enciimen Baskam : Avni KURT(Belediye Baskam)

Enciimen Segilmis Uyeleri : Nurullah YAVAS(Uye), Bircan EFE(Uye)

Enciimen Memur Uyeleri  : Serpil ASAL(Yazi isleri Md.), Ali Miirtaze KURT(Mali Hizmetler Md.)
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15.12.2012 tarihli 28498 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 6306 Sayih Kanunun Uygulama
Yonetmeliginin (Degisik:Rg-16/2/2019-30688) Ek-2 “Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iligkin Esaslar” baghkli
Kapsam | maddesinin 3 fikrasi “....Bu Esaslarda verilen yintemlere gore riskli bulunmayan binalarin,
depreme dayanikli tasarum esaslarint sagladigt sonucu ¢tkarilamaz.” denildiginden, yapilarin tasarim siniflarina
gore deprem performans hedeflerini saglayip saglamadigi Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi-2018 kapsaminda ele
alindigindan, bu defada Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi 2018’¢ gore bina performans analizinin yapilmasina ve
sonucuna gire degerlendirilmesine,

ilgemiz, Karpuzdere Mahallesi, ada:856, “7” sayili parsel, Poyraz Caddesi, Beta Apartmani No: “146” adresinde
bulunan yapi ile ilgili alinan kararin geregi igin bir suretinin imar ve Sehircilik Miidiirliigiine, bir suretinin Zabita
Midirligiine, bir suretinin Fen Isleri Midirliigiine, bir suretinin Destek Hizmetleri Midirligi-Bilgi islem
Birimine, bir suretinin Gelirler Miidiirliigii - Gelir Sefligine ve bir suretinin de Hukuk Birimine génderilmesine,
Belediyemiz Enciimenince meveudun oybirligi ile karar verildi.

Bircan E



