Q

T.C.
CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI
Karar No 12026 / 44 Midirltigt fmar ve Sehircilik Mid{rligi
Karar Tarihi : 14.05.2026 Birimi :
Evrak No : 3228 Konusu : Riskli Yap1
(Harmanlar Mah. Faik Ozkan Cad. No:13)
Yazinin Tarihi : 08.05.2026 Saat :14:00

Enciimen Uyeleri

Enciimen Bagkani : Avni KURT (Belediye Baskant) .

Enciimen Segilmis Uyeleri : Nurullah YAVAS (Uye), Bircan EFE (Uye)

Enciimen Memur Uyeleri : Emre TEZAKAR (Yaz1 isleri Md. V.), Ali Miirtaze KURT (Mali Hizmetler Md.)

Katilmayan Uyeler

OZET

imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 08.05.2026 tarih ve 3228 sayihi yazis1 Belediye Bagkanliginca Enciimene sevk
edilerek, geregi diistiniildi.

KARAR

Enciimende yapilan goriismede; 02/05/2026 tarihinde Belediyemiz Zabita Mildiirliigiine binanin tagiyici sistem
kolonlarina miidahale edildigi ve zarar verildigi ihbarina istinaden; ada: 3007, “1” parsel, Harmanlar Mabhallesi,
Faik Ozkan Caddesi, No:13 adresinde bulunan binayla ilgili olarak inceleme yapilmasi amaciyla, Belediyemiz
teknik personellerince yerinde yapilan incelemede; “5 katli, 1994 yilinda yap: ruhsat1 almig olan yapida; disandan
miidahale ile,“zemin kat S22 ve $23 numaral kolonlarda” kabuk betonu kaldirilarak gekirdek betonuna zarar
verildigi, kesit kayiplarinin bulundugu, beton kalitesinin diisiik oldugu, beton igerisinde deniz kabugu ve 10-15 cm
capinda bilyiik tag parcalarinin bulundugu baz: etriyelerin koparildig1 bu haliyle tasiyici sistemin etkilendigi ve
yapinin statifine hasar verildigi ayrica tastyict sistem elemanlarinda korozyon kaynakli yapisal hasarlar oldugu”
gozlemsel olarak tespit edilerek 07.05.2026 tarihinde tutanak altina alinmigtir.

3194 sayili imar Kanununun; “Yikilacak derecede tehlikeli yapilar: Madde 39 — (Degisik fikra:4/7/2019-
7181/12 md.) Genel giivenlik ve asayis bakimindan tehlike arz ettigi valilikge tespit edilen metruk yapilar ile bir
kismi veya tamamumn yikilacak derecede tehlikeli oldugu belediye veya valilik tarafindan tespit edilen yapilann
sahiplerinin adrese dayal ntfus kayit sistemindeki adreslerine tehlike derecesine gdre bunun izalesi igin belediye
veya valilikge Ui giin iginde tebligat yapilir. Yap: sahibine bu gekilde tebligat yapilamamas: hilinde bu durum
tebligat yapan idarenin internet sayfasinda 30 gln sure ile ilan edilir ve tebligat varakas: teblig yerine kaim olmak
iizere tehlikeli yapiya asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabitla tespit edilir. Malik diginda binada ikamet
amaciyla oturanlara da ayrica tahliye igin tebligat yapilir. (Degisik fikra:4/7/2019-7181/12 md.) Tebligat: veya
ilan1 miiteakip 30 gind gegmemek Uzere ilgili idarece belirlenen siire iginde yap: sahibi tarafindan tehlikeli
durumun ortadan kaldirilmamas: halinde, tehlikenin giderilmesi veya yikim igleri belediye veya valilikge yapilir ve
masrafi % 20 fazlas: ile yap: sahibinden tahsil edilir. Alakalimin fakruhali tevsik olunursa masraf belediye veya
valilikge biitgesinden kargilanir. Tehlike durumu o yapi ve civannin bogaltilmasini icabettiriyorsa mahkeme kararina
lizum kalmaksizin zabita marifetiyle derhal tahliye ettirilir.” ve aym kanunun idari mileyyideler baghkh 3194
Sayil imar Kanununun 42. Maddesinin 4. Fikrasinda; “Yapildig tarih itibariyla plana ve mevzuata uygun olmakla
beraber, mevcut haliyle veya dngorilen bir afet tehlikesi kargisinda can ve mal emniyetini tehdit ettigi veya edecegi
ilgili idare veya mahkeme karan ile tespit olunan yapilara, ilgili idarenin yazili ikazina ragmen idarece taninan sire
iginde takviyede bulunmayan veya bu yapilarn 39 uncu madde uyarinca yikmayan yapi sahibine onbin Tiirk Lirasi
idari para cezasi verilir.” hukUmleri dogrultusunda;

Yapi ve yap: elemanlar, yapim ve kullamm siresi iginde yapiy: etkileyebilecek tim yik ve sekil degistirmeler
alinda belli bir glivenligi saglayacak ve kullanimi bozmayacak big}mdg‘tﬁai}\‘ 15 betonarme yapilarda ve yapi
elemanlarinda, yikilmaya kargi glvenlik saglanmasinin yani sira,, g\g&'glqr\,kﬂl yilkleri altinda elemanlarin
ve yapinin tiiminin agin gatlama, agiri sekil ve yer degistirg’é;ve, qﬁi%}m&y neden olmayagak bigimde
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tastyan bina betonarme tagtyici sistemi ve ayn1 zamanda tasiyici sistemi olusturan elemanlarin her biri, deprem
yiiklerinin temel zeminine kadar stirekli ve gtivenli bir sekilde aktanilmasim saglamakta bu itibarla, yitk dagilimin
dogrudan etkileyen direkt tastyic sistemin bir pargasi olan betonarme kolonlarin; “zemin kat S22 ve $23 numarali
kolonlarda” kabuk betonu kaldirilarak cekirdek betonuna zarar verildigi, kesit kayiplarmin bulundugu, beton
kalitesinin dilsiik oldugu, beton igerisinde deniz kabugu ve 10-15 cm capinda bilyk tas pargalarinin bulundugu
bazi etriyelerin koparildig1 bu haliyle tagtyici sistemin etkilendigi ve yapinin statigine hasar verildigi ayrica tagiyici
sistem elemanlarinda korozyon kaynakli yapisal hasarlar oldugu” seklindeki Belediyemiz teknik personellerinin
tespitlerine dayanan yapisal kusurlar mevcut olmasi ile yapisal elemanlardaki yuk dagiliminin degisebilecegi,
ozellikle s6z konusu iki kolona diaridan mildahale edilerek kesit kaybi olusturacak sekilde kiriimasi/parcalanmast
ve deprem durumunda olusacak kesme kuvvetlerini karsilayarak ani ¢bkmeyi engellemek icin konulan etriyelerin
koparilmasi sonucunda; binanin projelendirme asamasinda statik olarak tasanm ve tasiyici sistem
boyutlandirmasindaki hesap kabullerinin depisebilecegi, dolayisiyla yasanmasi muhtemel bilylik bir depremde
yapinin hasar alma veya yikilma riskinin mevcut oldugu degerlendirilmis ve “Yapimn tagiyici sistemine miidahale
edilmiy oldugundan, can givenliginin temini agisindan yapiya; 2018 TBDY'ne gbre Bina Deprem Performans
Analizi (Konut yapilarinda “Kontrollii Hasar Performans Seviyesini " sagladig gosterilinceye kadar) ve/veya 6306
sayil kanun uyarinca Riskli Yap: Tespiti yaptirhncaya kadar yapimin kullamlmasimin uygun olmadig kanaatine
varilmigtir.” denilerek 07.05.2026 tarihinde tutanak altina alinmugtir.

Séz konusu yapinin 06.12.1994 tarih, “532” sayil yapi ruhsat1 ve 05.07.1996 tarihli umumi iskani bulunmakta
olup, ilgemiz yiiksek deprem aktiviteli bir bélge oldugundan ilgili binanin yapim yili dikkate alindiginda; 1975
Deprem Yonetmeligine gore ingaa edilmis oldugundan yiiriirlikte bulunan 2018 Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligine gore tasarimsal ve dayanim kabulleri agisindan hayati farklarn bulunmasi, hazir beton
kullanilmamis olmasi, tagtyici sistem elemanlarinda gozlenen korozyonun varligi ve buna baglh olarak mevcut
donatinin islevini yitirdigi ve kullanilan betonun dayanim seviyelerinde ciddi azalmanin gergeklesme olasilifi ve
binanin ngérillen bir afet kargisinda (deprem gibi) dayanimin ve yiik dagilimin: dogrudan etkileyen direkt tasiyici
sistem elemanlarindaki kesit kayiplari (zemin kat S22 ve S23 numaral kolonlarda), etriyelerin koparilmi§ olmast
ile yapisal elemanlardaki yitk dagiliminin degisebilecegi ve yapi tasiyici sisteminin en nemli faktdril olan gergeve
stirekliliginin dig miidahale ile etkilendigi/bozuldugu g6z 6niine alindiginda, dncelikle séz konusu binada ikamet
eden vatandaslarimizin can ve mal giivenligi ve gevre agisindan tehlike olusturdugu yazi ekinde gonderilen tutanak
ve eki fotograflarindan anlagildigindan;

3194 Sayih imar Kanununun 39. Maddesi ile 42. Maddesinin 4. Fikrasi hitkiimleri ve yazimiz eki tutanaktaki
tespitler beraber degerlendirildiginde; stz konusu binada Sngdrillen bir afet tehlikesi kargisinda meydana
gelebilecek herhangi bir gkme veya yikilma ihtimaline kars, can ve mal gilvenliginin temini agisindan Yap1
maliklerince, s6z konusu yapinin dayamim giivenligini ortaya koyacak Tirkiye Bina Deprem Y®&netmeligi 2018’
gbre Bina Deprem Performans Analizi yaptirilarak konut binalar igin "Kontrollli Hasar Performans Seviyesini"
sagladip gosterilinceye kadar, bina sakinlerinin tedbir amagh derhal tahliyesinin saglanmasina ve bina etrafinda
gerekli giivenlik tedbirlerinin Zabita Mudurligtince alnnmamng,-;gep“r”qkjyé"i;‘sa\kolluk kuvvetlerinin desteginin
istenmesine, AP
Tehlikeli bina ile ilgili kararin Zabita Mudiirligtince, Mahalle mﬁtanhm k;ﬁﬂlmfyl \imza altina alinaraj tehlikeli
binaya asilmasyna vegnalikdisinda binada ikamet a oturan ‘
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imar ve Sehircilik Midirliigiiniin 08.05.2026 tarih ve 3228 sayili yazisi ekinde sunulan malik listesindeki
belirtilen yap: sahiplerinin adrese dayali niifus kayit sistemindeki adreslerine tebligat yapilabilmesi igin I¢isleri
Bakanhg, Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Midiirltigiinden adreslerinin Zabita Mildiirligiince istenmesine,

Tehlikeli bina ile ilgili kararin Belediyemiz internet sayfasinda 30 giln sire ile Destek Hizmetleri Mildiirliigiine
bagli- Bilgi Islem Birimince ilan edilmesine,

Kanun hilkmilnde “Tebligat: veya ilant miiteakip 30 ginii gegmemek dzere ilgili idarece belirlenen siire iginde
yapi sahibi tarafindan tehlikeli durumun ortadan kaldirilmamas: halinde ...” denildiginden ilan siiresinin
bitimine miiteakip 30 giin siire igerisinde yapi malikleri tarafindan; ncelikle zemin kat S22 ve $23 numarali
kolonlarin koparilan etriyelerin ve mevcut olan kesit kayiplarinin Belediyemizce onayll ruhsat eki statik
projesindeki kolon hesap ve donati detaylarim saglayacak sekilde ve projesinde gosterilen detay agilimlart ayni
olacak bigimde fenni ve teknik gerekliliklere uygun olarak tekrar imal edilerek 8zel bir ingaat milhendisince teknik
rapora baglanarak tehlikeli durumun giderilmesine,

Tehlikeli durumun yukaridaki fikrada belirtildigi sekli ile giderilip giderilmemis oldugunun ve yine aym fikrada
belirtildigi sekli ile tehlikeli durumun ortadan kaldinlmamas: halinde ise yikim ve diger konularla ilgili; hukuki
agidan yanlis bir idari islem tesis etmemek adina 3194 Sayili imar Kanunun 39.maddesinin uygulanmast hakkinda
izlenecek is ve islemlerle ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina, imar ve Sehircilik
Miidirliiiince sorulmug olan 13.05.2026 tarihli, 3344 say1l1 gorls konulu yazisina gelecek cevabi yaziya istinaden
konunun Belediyemizce Enciimenince tekrar degerlendirilmesine,

Bina maliklerince, verilen siire igerisinde tehlikeli durumun ortadan kaldinlmamas: halinde, 3194 sayil imar
Kanununun 42. Maddesinin 4. Fikras geregince 270.097,00 TL idari para cezasi verilmesine ve yap! maliklerinin
arsa paylar1 oraninda uygulanmast is ve iglemlerinin Gelirler Miidiirliigiince yapilmasina,

6306 sayil1 Kanunun Uygulama Yonetmeligi, Madde-7’de; “2) Riskli yapilarin tespiti; a) Oncelikle yaps malikleri
veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflar: kendilerine ait olmak lizere yapturihr.” hilkmilne istinaden
verilen stire igerisinde yap1 malikleri tarafindan 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin Eki Riskli
Yapilarin Tespit Edilmesine ligkin Esaslarin hikkimlerine gore “riskli yap1 tespit analizinin” yaptirilmak istenmesi
durumunda, yap1 maliklerince yaptirilarak, 6306 Sayili Kanun kapsaminda binanin “riskli yapr” olarak tespit
edilmesi halinde is ve islemlere bu kanun kapsaminda devam edilmesine,

Soz Konusu bina 6306 Sayili Kanun kapsamindaki hesap kabullerine gdre riskli yap! gikmamasi durumunda;
15.12.2012 tarihli 28498 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yUrlirlige giren 6306 Sayilh Kanunun Uygulama
Yonetmeliginin (Degisik:Rg-16/2/2019-30688) Ek-2 “Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iligkin Esaslar” bashkl
Kapsam 1 maddesinin 3 fikras “_ Bu Esaslarda verilen yontemlere gore riskli bulunmayan binalarin, depreme
agladigi sonucu gikarilamaz.” denildiginden, yapilarin tasarim siniflarina gore

dayamikly tasarim esaslarint s
aglayip saglamadif! Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi-2018 kapsaminda ele

deprem performans hedeflerini s .
alindigindan, bu defada Turkiye Bina Deprem Y&netmeligi 2018“e',,gbrevbiq§\ performans analizinin yap1
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maliklerince yaptirilmasina ve sonucuna gore degerlendirilmesine, .~ .* .
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oldugundan, meydana gelebilecek her hangi bir ¢bkme ve/veya yikilma durumunda, binada oturan
vatandaglanmizin can ve mal giivenligi tehlikede oldugundan, ilgili eylemi gergeklestiren kisi veya kigilerin tespiti
ve Tirk Ceza Kanunu’nun ilgili maddelerince adli islem tesis edilmesi igin Cumbhuriyet Savcilifina sug
duyurusunda bulunulmas: is ve islemlerinin Hukuk Birimince yapiimasina,

flgemiz, Harmanlar Mahallesi, ada:3007, “1” sayil parsel, Faik Ozkan Caddesi, No: “13” adresinde bulunan yap1
ile ilgili alinan kararin geregi igin bir suretinin Imar ve Sehircilik Mildtirligine, bir suretinin Zabita Miidiirliigiine,
bir suretinin Fen Isleri Miidlirliigiine, bir suretinin Destek Hizmetleri Mildurlugi-Bilgi fslem Birimine, bir
suretinin Gelirler Midiirliigii - Gelir Sefligine ve bir suretinin de Hukuk Birimine gonderilmesine, Belediyemiz
Enciimenince mevcudun oybirligi ile karar verildi.

Bircan EF
Uye
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