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AMAC, GEREKCE VE KAPSAM

Yalova ili turizm potansiyeli acisindan hem bélgesel hem de ulusal 6lcekte dnemli bir
konuma sahiptir. Ayrica s6z konusu turizm merkezinin bagh oldugu Cinarcik ilgesi Turkiye’'nin
onemli turizm beldeleri arasinda yer almaktadir.

Planlama alaninin sahip oldugu potansiyeller ve gelisme trendi bolge icindeki konumu
ve islevi nedeniyle, kontrolli bir bigimde gelismenin saglanmasi ihtiyacini beraberinde
getirmektedir. Bunun yani sira Cinarcik Yalova ilinin gelecek donemde (lke ve bdlge
icerisinde yiklenecegi fonksiyonlar ve sahip oldugu imkanlar géz 6niinde bulundurularak
plan kararlarinin olusturulmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Bu plan Cinarcik ilcesinin hizla artan turizm potansiyelinin planl bir sekilde
gelismesine yon verecek stratejilerin ve kararlarin ortaya koyulmasi amaciyla
hazirlanmaktadir.

Planlama alaninda yapilacak tesiste konuklarin dogal ortamlarda Uretilen Grinlerin
Uretim sureclerine katilabilmesi, yerel kiltirlerin ve yoresel Girtinlerin tanitilip yasatilabilmesi
amaclanmaktadir.

Cevreye saygih turizm anlayisini da beraberinde getirerek, bolgenin zenginliklerinin
on plana gikmasini saglayacaktir.

Bolge dogal kaynaklarinin getirdigi imkanlarla ve yorenin bereketli topraklari
sayesinde tarimsal acidan potansiyeli yliksektir. Bolgede zeytin, kiraz, elma, lGzim, ceviz,
kestane vb. Urlnler yetismektedir. Yorenin bu tarimsal 6zellikleri yanina boélgenin temiz
havasi da eklenince kirsal turizm agisindan potansiyel ortaya ¢ikmaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin “imar Plani
revizyonu ve ilaveleri” bashkli 25. Maddesinde belirtilen “imar planlarinin ihtiyaca cevap
vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadigi durumlar ile list kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek
bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yénetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak
imar planlarinda revizyon yapilir.” maddesi dayanak olusturularak, 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani élgeginde hazirlanmistir.
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1. BOLUM : PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Yeri

Yalova ili Turkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda, 28° 45'
ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer almakta olup,
Armutlu Yarimadasi’nin kuzey kiyisi ile Samanli Daglari’nin kuzey eteklerine kurulmustur. ilin
denizden yiksekligi 2 m. ile 926 m. arasinda degismektedir. Yizolcimi bakimindan
Turkiye’nin en kuguk ili olan Yalova'nin yuzolcima 847 km?'dir. Ayrica 105 km ile denize en
uzun kiyisi olan turistik illerinden de birisidir.

ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, glineyinde Bursa
lli (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadir. (Bkz: Harita 1: Ulke ve Bolgesindeki
Yeri)

Yalova ili idari boéliinise gore Merkez ilceyle birlikte Altinova, Armutlu, Cinarcik,
Ciftlikkoy ve Termal olmak lizere 6 ilgeden olugsmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Cinarcik ilgesi; Cinarcik ilcesi, Yalova il merkezine 17 km.
uzaklikta bulunmaktadir. Cinarcik ilgesinin dogusunda Termal ilgesi, batisinda Armutlu ilgesi,
glineyinde Bursa ilinin Orhangazi ilgesi ve kuzeyinde Marmara Denizi bulunmaktadir.

Cinarcik ilce merkezinin yuzoélcimi 22 km?, koylerle birlikte toplam yizélgima 93
km?dir. Samanh Daglar’nin kuzeyine, dar bir serit (izerine kurulmus, dogu-bati yoniinde
uzanmaktadir. Bu serit Uzerinde Cinarcik ilgesi, sirtini yiiksek Samanl Daglar’na ve
ormanligin yesilligine dayamistir.

ilcenin en 6nemli akarsulari, Koru Deresi, Karpuzdere ve Kocadere’dir.

Sekil 1: Planlama Alani
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1.2.Ydnetim Yapisi, idari Boliiniis ve Sinirlar

Yalova 6 Haziran 1995 tarihinde il olmustur. Yalova ili, bugiinkii idari béliiniise gére

merkez ilgeyle birlikte 6 ilceden olusmaktadir. Yalova ilinin 6 ilce belediyesi ile birlikte, toplam

14 belediyesi ve 43 kdyl bulunmaktadir. (Bkz: Harita 2: il idari Béliiniis)

Tablo 1: Yalova ili Yénetimsel Yapisi

ILCE BELEDIYE NITELIGI
Merkez Yalova il Merkezi
Merkez Kadikoy Belde
Altinova Altinova ilce Merkezi
Altinova Kaytazdere Belde
Altinova Subasi Belde
Altinova Tavsanli Belde
Armutlu Armutlu ilce Merkezi
Cinarcik Cinarcik ilce Merkezi
Cinarcik Esenkoy Belde
Cinarcik Koru Belde
Cinarcik Tesvikiye Belde
Ciftlikkdy Ciftlikkoy ilce Merkezi
Ciftlikkoy Taskopri Belde
Termal Termal ilce Merkezi

Planlama alaninin yer aldigi Cinarcik ilgesi ise 4 belediye ve 4 koy idari biriminden
olusmaktadir. (Bkz: Harita 3: ilge idari Béliiniis)
Tablo 2: Yalova ili ilce-Kdy Listesi

iLCE KOY iLCE KOY iLCE KOY
Ahmediye Elmalik Burhaniye
Aktoprak Esadiye Cukurkoy
Cavusciftligi Guneykoy Denizgali
Fevziye Hacimehmet Derekoy
Geyikdere Kazimiye ilyaskoy
Havuzdere Kirazh Kabakli
Altinova Merkez Ciftlikkoy
Karadere Kurtkoy Kilg
Orencik Safran Laledere
Sermayecik Samanl Gacik
Soguksu Sogucak
Tevfikiye (Cavus) Sugéren
Tokmak Koy
Fistikli Calica Akkoy Koy
Hayriye Ortaburun Yenimahalle
Armutlu | Kapakli Cinarcik | Senkoy Termal
Mecidiye Kocadere
Selimiye

r‘ mimartgrup
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1.3.Ulagim Baglantilari

Karayolu, denizyolu ve havayolu imkanlari ile diger illere bagh olan Yalova, ulasimda
cografi konumu ve Istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi merkezlere olan yakinlig ile bircok
avantajlara sahiptir. Kente karayolu ve denizyolu ile yogun yolcu giris cikisi olmaktadir.
Yalova, Avrupa ve istanbul'un Ege ve Akdeniz'e gecis yolu iizerinde dénemli bir konuma
sahiptir.

Yalova'da gerek ilcelere olan baglantilar gerekse komsu illere olan bitlin baglantilar
karayolu ile saglanmaktadir. Yalova'nin giineyinde yer alan Bursa ili ile olan karayolu
baglantisi Samanli daglari Gizerinden gegmesi sebebiyle hem virajli hem de inisli-gikishidir. O-
33 istanbul-izmir Otoyolu’nun tamamlanmis olup bu yol, Yalova-Bursa baglantisinda
alternatif bir giizergah niteligindedir. Yalova-Bursa baglantisi ile Yalova'dan i¢ Anadolu
Bolgesine ve Ege ile Akdeniz Bolgelerine de ulasmak mimkindir. Yalova-Kocaeli karayolu
baglantisi ise, Yalova'nin ayni zamanda istanbul'a ve i¢ Anadolu'ya agilan diger énemli
baglantisidir. (Bkz: Harita 4: Ulagim Agindaki Yeri)

Yalova, bir kiyi ili olmasi sebebiyle denizyolu ulasimina agik olup genellikle Yalova-
istanbul arasinda yolcu ve yiik tasimaciligi yapilmaktadir. Yalova-istanbul arasinda sehir
hatlari yolcu vapurlari ve deniz otobusleri ile sadece yolcu tasimaciligi gerceklestirilirken,
arabali vapurlarla ara¢ ve yolcu tasimaciligi, feribot seferleriyle ise yik, yolcu ve arag
tasimacihgl yapilmaktadir. Yalova'dan istanbul ve Kartal'a dizenli ekspres ve deniz
otobsleri, Armutludan Yenikapi ve Bostanciya deniz otobusi seferleri yapilmaktadir. Ayrica
Yalova'dan Yenikapi'ya ve Pendik'e feribot ve Topgular'dan Eskihisar'a arabali vapur seferleri
yapiimaktadir. Asagidaki tabloda belirtildigi gibi deniz yolu glizergahlari arasinda 140 dk ile
en uzun yolculuk siiresi Yalova-Sirkeci hattina, en kisa yolculuk siresi 30 dk ile Yalova-Kartal
hattina aittir.

Tablo 3: Yalova Denizyolu Ulagimi

Ulasim Hatti Ulasim Tiirii Yolculuk Siiresi (dk)
Yalova-Yenikapi Hizli Feribot 60
Yalova-Kartal Deniz Otobusi 30
Topgular-Eskihisar Feribot 40
Yalova-Sirkeci Yolcu Vapuru 140
Yalova-Kartal Yolcu Vapuru 70
Yalova-Pendik Feribot 40
Armutlu-Yenikapi-Bostanci Deniz Otobsii 60

Yalova'da 9 Kasim 1996 tarihinde yat limani insaatina baslanilarak 2010 yilinda
tamamlanmistir. Konumu itibari ile Karadeniz ve Ege Denizi arasinda seyir eden yatlarin
transit duraklama noktasidir. 100 tonluk lifte sahip ¢ekek sahasi ile Marina, deneyimli
kadroya sahip bakim — onarim atolyeleri ve ihtiyaclarina cevap verebilecek donanimda yat
marketi ile de yat sahiplerinin tercih edecegi bir noktadir.
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Cinarcik (Yalova) Senkdy (130 Ada 50 Parsel)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

Yalova, bugin igin havayolu ulagimi imkanina sahip degildir. Fakat Hava Harp
Okulu'na ait olan Yalova-Kocaeli karayolu lizerinde bir adet askeri havaalani bulunmaktadir.
Ayrica Yalova konum olarak istanbul’a yakin olmasi sebebi ile 52 km mesafedeki Sabiha
Gokgen Hava Limanini ve 96 km mesafedeki Atatirk Hava Limanini rahatlikla
kullanabilmektedir. Yalova ili konum itibari ile demiryollari aginin disinda kalmaktadir.

Cinarcik'tan; Yalova ve Bursa'va karayolu ile istanbul'a deniz yolu ile ulasim
saglanmaktadir. Kig aylarinda istanbul'a ulasimi Deniz Isletmelerine ait gemiler
saglamaktadir. Yaz aylarinda artan niifustan dolayi istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi'nin deniz
otobisleri de calismaktadir. ilcede, iskele ve balik¢i barinagi bulunmaktadir.

Planlama alani olan Cinarcik ilgesi, Yalova merkez ile Armutlu ilgesi arasinda
kalmaktadir. Cinarcik-Yalova arasi ulasim, belediye otobisleri ve minibuslerle
saglanmaktadir. Yalova merkeze 17 km, Altinova’ya 43 km, Armutlu’ya 35 km, Ciftlikkéy’e 20
km, Termal’e ise 4 km uzakliktadir.

r mimart



CINARCIK BELEDIYESI
iIMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

GCINARCIK (YALOVA) SENKOY (130 ADA 50 PARSEL) iMAR PLANI ARASTIRMASI

PN

mimartgrup

MIMART PLANLAMA MIiMARLIK iNSAAT
BiLS. Tic. iTH. iHR. LTD. $Ti.

ULASIM AGINDAKI YERI HARITA NO: 04

KARAYOLLARI 14. BOLGE

GOSTERIM

—

ISARETLER
Otoyoliar

Ingaa halinde ctoyollar
Pianianan Otoyollar
Deviet yolan

it yolian

Bolanmig yollar
Boton asfalt yollar
Sathi kaplamall yollar
Stabilize yollar
Toprak yollar

Hem yoter

Doviat yolu KK No

il yolu KK No

Dag gegitieri

Doviot smn

Wsinin
KGM Bolge sinin o

Sute sinir

i merkazi BALIKESIR O ¥ \ zp =t

ligo morkezt
Koy-mevki
Boige morkezi
Sube merkezi
Bakimevi
Rofo) alan

Demiryotiary
Hava Alan.

Liman ve lskele

EDREMIT

[—

BURSA

EMET 148 @

o M

TESISLER VE BAKIM DAIRES| BASKANLIGI - 01042022

N OLGEK

@ CINARCIK

\ - 4

8, 2
=l KARAMURSEL' 4 %

hmatoee

' < e e 5
- N 147 ¢ 4
o Mo S0 '
o xovodts ¢l

3

= \
O
YENIPAZAR

@ pa g
".,c"' L INHISAR

o O
AT

M 0 10 20 30 40 50 =2
e ™ e K 1T}

14.Bolge

KAYNAK : www.kgm.gov.tr - 2025

OLCEK: 1/ 1500 000

Harita 4: Ulasim Agindaki Yeri

10



Cinarcik (Yalova) Senkdy (130 Ada 50 Parsel)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

2. BOLUM : PLAN HIiYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1.Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisim

Bolgede Anadolu kavimlerinin gorilmesi M.O. 4000 ve 3000'li yillara kadar
dayanmaktadir. Bu dénemlerden sonra M.O. 1200’lu yillarin baslarindan itibaren bélgede
egemen devlet yapisi olarak Frig Devleti gorilmektedir. Bu silire zarfinda bolgeye baslica
Bebryk, Thyn ve Bithyn olmak {izere bircok kavimler gelmistir. M.O. 700 yillarinda
Kimmerlerin akinlariyla zayiflayan Friglerin yerine bélgede egemen Bithynler oldular. M.O.
300°lu yillarda bu bolgeye Herakles, Aslepios, Nemf’'ler gibi ilah ve ilaheler kaplica
bolgesindeki sanat eserlerinde gérilmektedir. Roma imparatoru Justinian déneminde kilise,
saray, sutunlu galeriler ve oteller yapilmistir. Romalilar zamaninda Yalova, Termal ve ¢evresi
blyik 6nem kazanir. Ciftlikkdy ilge yoresinin ilk adi Pylai’dir. Yorede, Helenistik Cag'dan
Bizans Cagi'na kadar ¢ok sayida ve degisik zamanlara ait yazitlar bulunmustur.

Yalova’ya ilk akin Tuk akini Osmanh beyligi tarafindan 1307 yilinda gergeklestirilmistir.
Bolgeyi Kara Yalvacoglu Bey 1326 yilinda ele gecirmistir. ilk yillarda Yalakova gibi adlar verilen
bolge daha sonra bugin ki adi olan Yalova adini almistir. Bélge Orhan Bey zamaninda Gazi
Karamdirsel’e timara verilmis ve 16. yuzyildan itibaren gegislerin glizergahi bu bdlge
Uzerinden olmasi Yalova’nin 6nemini arttirmigtir. Su kemerleri, su terazisi, depo ve hamam
kalintilari bu doneme aittir. Evliya Celebi Yalova ve kaplicalari hakkinda bilgi vermektedir.
1745 tarihinde ibrahim Miteferrika ve Sait Celebi tarafindan Osmanl imparatorlugu
déneminde ilk kagit fabrikasi Yalova’da kurulmustur.

Yalova 30 Ekim 1918 tarihli Mondros Miitarekesinden sonra Mudafa-i Hukuk Cemiyeti
kurularak Milli Micadelede yer alinmistir. 1921 yilinin ocak ayinda TBMM hikimeti
Yalova’ya kaymakam gondermistir. 19 Temmuz 1921 yilinda Yalova ve koyleri Yunan ve
isbirlikci yerli Rumlarin isgalinden kurtarilmistir. 26 Agustos 1922’de Bulyik Taarruzun
baslamasiyla Yalova’da 18. ve 19. taburlar Halit Pasa komutasinda diismana son taarruzu
yapar ve dismandan temizlenen Yalova ve koyleri geri dénen Tuirklerin yerlesmesiyle
isgalden kurtulmus olur.

Yalova daha sonra Atatiirk’iin istegiyle 1930 tarihinde istanbul’a bagh bir kaza durumuna
gelir. 31.5.1995 tarih ve 4109 sayili kanun uyarinca 6.06.1995 tarih ve 550 sayili K.H.K ile
Yalova il olmustur.

Yalova’nin nifusu 1893 yilinda; Balkanlardan, Kirrmdan, Bulgaristan’dan, Dagistan’dan,
Yugoslavya’dan, Romanya’dan go¢ eden vatandaslarimizla Cerkezler, Girciler ile
Karadenizlilerden olusmaktadir. Ayrica Yalova ilce olarak istanbul’a baglandiktan sonra
ulasimin gliclenmesiyle Tirkiye’'nin her yerinden goéc¢ almistir. Yalova’ya goc¢ eden
topluluklarin hemen hemen hepsi kendi kiltlrel 6zelliklerini stirdirmeye calismakta ise de
olusan bu kiltlir mozaigi kaynasmanin en glizel 6rnegini teskil etmektedir.

Cinarcik ilcesinin bulundugu topraklarda, milattan t¢-dort bin yil énce kurulmus
yerlesim merkezleri vardir. Bolgeye M.O. 1200 yillarinda Frigyalilar'in, M.O. 700 yillarinda
Kimmiryali’larin akinindan sonra, Bithynler’in bolgeye kendi adlarini verdiklerini ve tamamen
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Cinarcik (Yalova) Senkdy (130 Ada 50 Parsel)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

egemen olduklarini gérmekteyiz. Bu egemenlikten sonra Helenistik Devir'de M.O. 3. yizyll
baslarinda bagimsiz bir krallik kurduklari gériilmektedir. M.O. 74 yilinda Bithynia kalitim
yoluyla Romalilara ge¢mektedir. Roma imparatoru Constantinus zamanindan kalma tarihi
kalintilara, Cinarcik ve kdylerinde rastlamak mimkinddr.

1325 yilinda, Turklerin eline gegen Cinarcik, Kurtulus Savasi yillarinda g defa isgal
edilmis ve en son 19.7.1921 tarihinde diisman isgalinden tamamen kurtarilmistir.
Cumbhuriyet Dénemi’nde Cinarcik istanbul’a bagl bir kdy iken 6 Haziran 1995’te istanbul’un
ilcesi olan Yalova’nin il olmasi tizerine, Cinarcik Yalova ilinin bir ilgesi olmustur.

Cinarcik ilcesinin bulundugu topraklarda, milattan ti¢c-dért bin yil énce kurulmus
yerlesim merkezleri vardir. Bélgeye M.O. 1200 yillarinda Frigyahlar'in, M.0O. 700 yillarinda
Kimmiryali’larin akinindan sonra, Bithynler’in bolgeye kendi adlarini verdiklerini ve tamamen
egemen olduklarini gérmekteyiz. Bu egemenlikten sonra Helenistik Devir'de M.O. 3. yizyil
baslarinda bagimsiz bir krallik kurduklari gériilmektedir. M.O. 74 yilinda Bithynia kalitim
yoluyla Romalilara gecmektedir. Roma imparatoru Constantinus zamanindan kalma tarihi
kalintilara, Cinarcik ve koylerinde rastlamak miimkiinddr.

1325 yilinda, Tirklerin eline gecen Cinarcik, Kurtulus Savasi yillarinda lg¢ defa isgal
edilmis ve en son 19.7.1921 tarihinde disman isgalinden tamamen kurtarilmistir.
Cumbhuriyet Dénemi’nde Cinarcik istanbul’a bagh bir kdy iken 6 Haziran 1995’te istanbul’un
ilgesi olan Yalova’nin il olmasi lizerine, Cinarcik Yalova ilinin bir ilgesi olmustur.
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Cinarcik (Yalova) Senkoéy (130 Ada 50 Parsel)
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

2.2.Ust Olgekli Planlar

Planlama alani, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hlikminde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanarak
yirirlige giren Yalova ili 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani’nda ‘Turizm Bélgesi”’ olarak
plan karari getirilmistir.

Sekil 3: Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Bu amag¢ dogrultusunda hazirlanan plan, Yalova ili yerlesmelerinin kimliklerini ve
yerlesmeler arasi kademelenmeyi 6ne gikaran bir yaklasim dogrultusunda hazirlanmistir.

13
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

1/50.000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinde; “Turizm Bélgesi” ile
ilgili asagidaki uygulama hiikiimleri yer almaktadir;

8.4.5. Turizm Bolgesi

8.4.5.1. Bu Alanlarda, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu Ve ilgili Yénetmelikleri Dogrultusunda
Uygulama Yapilacaktir.

8.4.5.2. Kentsel Ve Kirsal Yerlesim Alanlari igerisinde, Turizm Bolgeleri igin Yer Ayrilabilir. Yerlesim
Alanlarinda Yer Alacak Turizm Bélgelerinde Yapilanma Kosullari Alt Olgekli Planlarda Belirlenecektir.
8.4.5.3. Turizm Bélgelerinin imar Planlari ile Bu Bolgelerde Yer Alacak Turizm Tesislerinin Mimari
Projeleri Topografya Ve Dogal Bitki Ortiisiine Uygun Olarak Hazirlanacaktir.

8.4.5.4. Turizm Bolgelerinde Yer Alacak Turizm Tesislerinde, Renk, Cati Kaplamasi, Cephede Doluluk
Ve Bosluk Oranlari, Bina Birim Olgiileri Vb. Gibi Konularda Cevre Karakteristiklerine Uyularak,
Bolgenin Dogal, Tarihsel Ve Kiiltirel Kimligi Korunacaktir.

14
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Cinarcik (Yalova) Senkoéy (130 Ada 50 Parsel)
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

3. BOLUM : ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1 Fiziksel Yapi
3.1.1. Jeolojik Yapi

Planlama alani; Paleozoyik’ten gliniimiize kadar degisik zamanlari temsil eden gesitli
kaya tlrleri ylzeylenmektedir. Prekambriyem-Alt Paleozyik yash oldugu disinilen
Pamukova Metamorfitleri bélgenin temelini olusturur. Alt Triyas yash Taskdpri formasyonu,
Ust Kretase yasli Bakacak Formasyonu, Ust Paleosen-Orta Eosen yasli incebel formasyonu,
Eosen Yash Sarisu formasyonu temeli 6rten Sedimanter ve volkano-sedimanter birimlerdir.
Eosen doneminde Fistikh Granitoyidi bolgeye yerlesmistir. Daha Ustte ise Sarmasiyen yash
Kilig formasyonu , Ust Miyosen-Alt Pliyosen yasli Yalakdere formasyonu ve Pleyistosen yasli
denizel seki c¢okelleri ile glincel allivyonlar yer alir. Kuvaterner ¢ékelleri arazi kullanim
planlarindaki zemin nitelikleri bakimindan ortaya ¢ikan 6nemi nedeniyle ¢okel ortamlarina
gore ayirtlanmistir. Planlama alani ve yakin civari genel genel jeoloji haritasi Sekil 4’de
verilmistir.

IZMIT KORFEZI

MTA'min Bursa-G21 ve G22 nolu paftalarindan degistirilerek alinmistir. OLCEK: 1/100.000

I ALavYON - Fistikhh Graniti
Aslanbey Formasyonu Ti Incebel Filisi
Volkanit Uyesi

Pamukova Metamorfitleri
Amfibolit

Ts Sarsu Volkaniti

Sekil 4: Planlama Alani ve Cevresi Genel Jeoloji Haritasi
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incebel Formasyonu (Ti)

Bu formasyon Karamiirsel’in glineyinde bir yayilim goésterir. Metamorfik birimlerin
tizerinde uyumsuz olarak yer alir. Karamiirsel giineyinde incebel kéyii civarinda, kuzeybatiya
egimli kalin bir istif (3000 m) olusturur. incebel formasyonu {zerledigi formasyonlarin
cakillarindan olusan ve asindirdigi litolojilerin rengine goére mor, gri ya da sari renkli taban
konglomerasiyla baslar. Genellikle tekdiize bir sekilde kumtasi, camurtasi, marn ve
konglomera ardalanmasindan olusan filis niteligindeki istif tist bolimlerde yer yer volkanik
dizeyleri icerir. Volkanik dizeyler agik renkli tif ve daha az oranda da andezitik aglomera
niteligindedir. Bu dizeylerin varligindan dolayida Gstteki Sarisu formasyonuyla gegisli olarak
yorumlanmustir.

3.1.2. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik sireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen
deformasyonlarin yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer
sarsintilaridir. Depremin buylklGgi (magnitlid), kirllma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan
enerjinin miktarina baglidir. Kirilma yoluyla bosalan eneriji, kirllma merkezinden uzaklastikg¢a
genelde dizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz
zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen
depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu nedenle herhangi bir
bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel
zemin Ozelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Genel bir tanimla depremsellik (sismisite), o bolgedeki tektonik aktivitenin bir
fonksiyonu olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin parametrelerini, sikhgini ve
episantral siddet-mesafe bagintilarini kapsar. Yani bolgede olusan depremlerin biitiin
Ozelliklerini tespit etmek anlamina gelir. Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden
amag, depreme dayanikli yapi projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir
ki en 6nemli husus, belli bir zaman aralig1 icinde, bolgede olusacak en blylk deprem
kuvvetini 6nceden tahmin etmektir.

Bu c¢alismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
yayimlanan ‘Turkiye Deprem Tehlike Haritas’ baz alinmis olup, vyapilarin
projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde vylrirlige giren “Tirkiye Bina Deprem
Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir. (Bkz:Harita No:5 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi)
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Ulkemiz aktif tektonik bélge icerisinde yer almaktadir. Bu nedenle yer segiminde,
bolgenin jeolojik yapisinin, yerel zemin kosullarinin ve jeofizik-jeoteknik 6zelliklerinin yani
sira, depremselliginin de ¢ok iyi bir sekilde degerlendirilmesi gerekmektedir. Etkin deprem
kusaklari Gzerinde kurulmasi planlanan yapilarin depreme dayanikli olarak projelendirilmesi
icin “Deprem Risk Analizi” ¢calismasinin yapilmasi bir zorunluluktur.

Sekil 5'de 40.6428N-29.0017E koordinat noktasi merkez olmak Uzere 100 km
yarigaplik galisma dairesi igerisinde yer alan diri faylar goértilmektedir. Asagida ¢alisma alanini
etkileyebilecek en yakin diri faylar hakkinda genel bilgiler verilmistir.

Tlrkiye Diri Fay Haritasi (Emre vd., 2012)’'nde, inceleme alanina en yakin 26 adet diri
fay mevcuttur. Bu faylar;

29’ 30°

+41°

+40°

29° ' 30°
50 100 KM

I
OLCEK

o

Sekil 5: Planlama Alani ve Cevresi Fay Haritasi
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3.1.3. Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

Yalova ilinin kuzeyinden glneybatisina kadar olan sinirlari Marmara Denizi ile
cevrilmistir. Kiyilar girintili-cikintili bir 6zellik gdostermemektedir.

Yalova’'nin Gizerinde yer aldigi Bozburun Yarimadasi’nin en 6nemli ylikseltisini Samanl
Daglari olusturmaktadir. Daglik alan, doguya dogru uzandikga yerini ovalik alanlara terk eder.

Yalova, dogu kiyilarindaki dizlikler disinda daglik bir araziye sahiptir. Bir cok tepelerin
bulundugu bu daglik arazide en yiksek tepe 987 m. Yiksekligi olan Dumanl Tepe’dir.
Dumanh Tepe, Samanl Daglari’nin en yiiksek yeri olup, Laledere Koyl’niin giineyindedir.

Onemli yiikseltileri, Dumanh Tepe (987 m.), Taz Dagi (922 m.), Manastir Tepe (892
m.), Karlik Dagi (888 m.), Kolagan Tepe (868 m.), Samanl Dagi (867 m.), Erikli Tepe (838 m.),
Gakilli Tepe (692 m.), Katirl Tepe (683 m.), Kale Tepe (683 m.) dir.

Yérenin glineyi, batidan doguya dogru, izmit-Sapanca arasinda Kocaeli siradaglariyla
birlesen Samanli Daglari’yla kaplanmis durumdadir. Yalova’nin gliney sinirlari, Gemlik Korfezi
ile Yalova arasini dolduran bu daglar yérenin kuzey yamaclarindan gecer.

Samanl Daglari, Yalova’nin bati sinirinda daha disuk yukseltiler olusturmaktadir.
Samanh Daglar’'ndan beslenerek kuzeye dogru inen akarsularin yoni denize dogrudur. Bu
sularla beslenen kiyi ovalari, il tarimi agisindan ¢ok 6nemlidir.

Yalova ili, verimli ve bereketli ovalara sahiptir. Bu ovalar, akarsular boyunca
uzanmakta olup, cevrelerinde tarim ve ziraat yapilmaktadir. Onemli ovalari, Kadikdy Ovasi,
Samanl Ovasi, Kocadere Ovasi, Koru Ovasi, Taskopri Ovasi’dir.

Yalova’nin Kocadere Koyliniin gilineyinde Delmece Yaylasi gevrelerinde Dipsiz Gol
adiyla bir krater goliu ve ildeki barajla olusan Gokgce Baraj GoOli bulunmaktadir. Ayrica,
Hersek’teki Hersek Goli’de ildeki en 6nemli gollerden birisidir.

Yalova’nin daglik bir alana sahip olmasi, bir cok dere ve dereciklerin olusmasina neden
olmustur. Bu derelerin cogunda yazin su bulunmaz. Sadece Safran ve Samanli derelerinde
bulunur.

Onemli akarsulari, Kiligderesi (Ciftlikkdy ilcesi), Balaban Dere (Merkez Iilge),
Karpuzdere (Cinarcik ilgesi), Kocadere (Cinarcik ilgesi), Koru Deresi (Termal ilgesi), Lale Dere
(Ciftlikkoy ilcesi), Safran Deresi (Merkez ilce) Samanli Deresi (Merkez ilce), Sarisu Deresi
(Armutlu ilcesi), Selimandira Deresi (Merkez ilce), Sultaniye Deresi (Merkez ilce), Uzun Dere
(Armutlu ilcesi), Yaman Dere (Armutlu ilcesi).

Marmara Bélgesi'nde, Yalova iline bagl bir ilce olan Cinarcik, dogusunda Termal,
glineyinde Bursa ve Armutlu, kuzey ve batisinda Marmara denizi ile gevrilidir.

Alanin Uzerinde yer aldigi Samanli daglari Kuzey Anadolu daglarinin batiya dogru
alcalan bir uzantisi seklinde olup, Armutlu yarimadasi tGzerinde bulunur.

Marmara kiyi seridi Gzerinde yer alan ilcede Pasa Limani Burnu, Kocadere Burnu,
Dikilitas Burnu, Dermaz Burnu ve Baba Burnu, Mersin Burnu, Kalem Burnu, Calivere Burnu
bulunmaktadir. Ayrica Osman Ugugu Koyu ve Engerek Koyu ilcenin iki dnemli koyudur. ilgenin
gilineyi ve batisi Tesvikiye Daglari ile engebelenmistir (Cinarcik Belediyesi, 2022).

19

r‘ mimart



Cinarcik (Yalova) Senkdy (130 Ada 50 Parsel)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

Calisma alaninda topografik egim %0-10, 10-20, 20-30 arasinda degismektedir. Rakim
0-285 m arasinda degisim gostermektedir. Yamac¢ egimleri kuzeyden gilineye dogru
artmaktadir.

Yalova ili’'nin kiyilari girintili ve ¢ikintili bir 6zellik gostermez. Sahil seridi dar olmakla
birlikte, dogal plaj 6zelligi gostermektedir. Yalova, dogu kiyilarindaki dizliikler disinda daghk
bir araziye sahiptir. Bélgenin giineyi; batidan doguya dogru izmit-Sapanca arasinda Kocaeli
Siradaglari ile birlesen Samanli Daglari’yla kaplanmis durumdadir ve ilin baghca daglari da
Samanli Daglar’dir. Bu daglar Yalova’nin glineyinde bulunmaktadir. Birgok tepenin
bulundugu bu daglik arazide Samanli Daglari’nin en yliksek noktasi Bespinar Tepesi’dir. (926
m.) Armutlu, Taz Dagi’'nin (867 m.) batiya dogru devam eden eteklerinde kurulmustur.

inceleme alani egimli bir topografyaya sahip olup egim degeri %10-20, %20-30, %30-
40, %40-50, %50-60, %60-70 araliginda belirlenmistir.

ACIKLAMALAR
"X Inceleme Alani Siniri

1 Egim Sinin

%10-70 | Egim Araligi

Sekil 6: Planlama Alani Egim Haritasi
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3.1.4. Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Sonuglar ve Oneriler

1. Bu raporun amaci; Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Senkdy Kéyii Mah., 4 adet 1/1000 &lcekli G21-C-15
B-2-C, G22-D-11-A-1-A, G22-D-11-A-1-B, G22-D-11-A-1-D nolu halihazir paftalarda ve 2 adet
1/5000 6lgekli G21-C-15-B, G22-D-11-A nolu hélihazir paftalarda sinirlari belirtilen yaklasik 5.78
Ha’lik yiiz 8lglime sahip alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit calismasi olup inceleme
alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani ¢alismasina girdi
olusturacak parametrelerin tretilmesi amaglanmistir.

2. inceleme alaninda arazi calismalari kapsaminda;

6 adet Sondaj, 4 profil boyunca MASW Kirilma, 4 noktada Mikrotremor 6lciimd ol¢limleri
yapilmistir. Proje inceleme alani calismalari kapsaminda SPT deneyi yapiimamistir.
inceleme alaninda goézlenen kaya birimlerin kaya mekanigi 6zelliklerini belirlemeye
yonelik 3 adet tek eksenli basing deneyi ve 7 adet nokta ylkleme deneyi yapiimistir.

3. inceleme alani, 29.05.2018 tarihinde onaylanan "Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plan’nda “tarim alani, turizm bélgesi” olarak ayirtlanmistir. Ayrica inceleme alaninda 1/5000
6lcekli nazim ve 1/1000 &lcekli uygulama imar plani bulunmamaktadir. inceleme alaninda 2-3
kath yapilar bulunmaktadir. inceleme alaninda daha énceden yapilmis imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etlid Raporu bulunmamaktadir.

4. Yalova il Afet ve Acil Durum Mudirligii’niin 01.09.2025 tarih ve 1465899 sayili yazisina istinaden
inceleme alaninda Afet Maruz Bolge bulunmamaktadir.

5. inceleme alani egimli bir topografyaya sahip olup egim degeri %10-20, %20-30, %30-40, %40-50,
%50-60, %60-70 araliginda belirlenmistir.

6. inceleme alaninin jeolojisini yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gére 1 formasyondan
olusmaktadir. formasyon olusturmaktadir. Bunlar;

Paleojen yash INCEBEL FiLiSi (Ti)
incebel Formasyonu (Ti)

Bu formasyon Karamiirsel’in glineyinde bir yayilim gosterir. Metamorfik birimlerin Gzerinde
uyumsuz olarak yer alir. Karamiirsel giineyinde incebel kdyi civarinda, kuzeybatiya egimli
kalin bir istif (3000 m) olusturur. incebel formasyonu tzerledigi formasyonlarin ¢akillarindan
olusan ve asindirdigi litolojilerin rengine gére mor, gri ya da sari renkli taban konglomerasiyla
baslar. Genellikle tekdlize bir sekilde kumtasi, camurtasi, marn ve konglomera
ardalanmasindan olusan filis niteligindeki istif tist bolimlerde yer yer volkanik diizeyleri
icerir. Volkanik duzeyler acik renkli tiif ve daha az oranda da andezitik aglomera
niteligindedir. Bu dizeylerin varligindan dolayida Ustteki Sarisu formasyonuyla gecisli olarak
yorumlanmustir.

7. inceleme alaninda yapilan tiim calismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan birimlerin zemin
ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik 6zellikleri belirlenmistir. Elde edilen bu verilere gore
inceleme alaninin jeolojisini olusturan incebel Filisi Volkanit Uyesi (Ti)'ne ait granit seviyeleri kaya
birim olarak tanimlanmustir. incebel Filisi Volkanit Uyesine ait kaya birimleri RQD degerleri gére
kaya birimler “cok kotii-koti kaliteli” Ayrisma derecelerine gore “orta derecede ayrismis” birimler,
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10.

11.

12.

13.

14.

tek eksenli basing degerine gore “dustik dayanimh”, nokta ylikleme indeksi (Is) degeri ise degerine
gore “dlstik dayanimli” kaya birimler olarak belirlenmistir.

Arazide yapilan Jeofizik calismalar neticesinde incebel Filisi Volkanit Uyesinde VS30 hizi 782-803
m/sn olup zemin sinifi ZB' dir. Zemin Hakim Titresim Periyodu(To) 0.18-0.19 sn arasinda kalmakta
olup 6lgim tanimi A(Dlstik)' tiir. Zemin biyiltme ise 1.39-1.70 arasinda olup 6l¢l tanimi A(Dlstk)'
tur. Deprem tehlike analizine gore inceleme alani "Yiiksek Tehlike" alaninda kalmaktadir.
inceleme alaninin temel jeolojisini incebel Filisi Volkanit Uyesine ait kaya birimlerin olusturmasi
nedeniyle inceleme alaninda sisme, oturma problemi beklenmemektedir.

inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alti suyuna ve sizinti
suyuna rastlanilmamistir. Ancak besleme yagis kosullarina gore yeralti suyu ve sizinti suyu
olusabilecegi hususu dikkate alinmalidir.

inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda yer alti suyu gdzlenmemistir. inceleme alani
dahilinde kalan ve mevsimsel akis gosteren kuru dereler mevcuttur.

inceleme alani fay zonu etkisi altinda degildir.

Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan
‘Turkiye Deprem Tehlike Haritas’ baz alinmis olup, yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019
tarihinde yararliuge giren “Tarkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmahdir.
inceleme alaninda acilan kuyularda alanin jeolojisinin kaya birimlerden olusmasi nedeniyle,
inceleme alaninda sivilagma riski beklenmemektedir.

inceleme alaninda heyalan, akama ve kaya diismesi tiirii kiitle hareketleri gzlenmemistir. Ayrica
MTA heyelan envanteri haritasinda da inceleme alani ve yakin cevresinde gelismis heyelan vb.
kiitle hareketleri bulunmamaktadir inceleme alaninda kaya diismesi tiirii kiitle hareketleri
gbzlenmemistir.

Ayrica MTA heyelan envanteri haritasinda da inceleme alani ve yakin ¢evresinde gelismis

heyelan vb. kiitle hareketleri gdzlenmemektedir. inceleme alani sinirlarinda egim

degerinin>%10 oldugu egimli kesimlerde yapilacak kazilarda olusacak sevlerde stabilite

problemleri beklenebilecektir. inceleme alaninda ruhsat asamasinda, alana uygulanacak

projeye uygun zemin ve temel etlit calismalarinda, mutlaka uzman akademisyen gorisi

alinmali ve alinacak goéris dogrultusunda yapilasmaya gidilmelidir.

15.

16.

17.

inceleme alani sinirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gésteren tiim derelerin yagisl ddnemlerde
sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine karsi planlama éncesi mutlaka giincel DSi gorisi
alinmali ve glincel goris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

inceleme alani sinirlarinda ¢ékme-tasman, karstlasma, tsunami, tibbi jeoloji vb. dogal afet
tehlikeleri gbzlenmemistir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik calismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik o6zellikleri ile elde edilen veriler 1siginda
inceleme alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendirilmistir.
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda jeolojisini incebel Filisi Volkanit Uyesinin olusturdugu ve egim degerinin genel
olarak % 10’dan bliylik oldugu alanlardir.

incebel Filisi Volkanit Uyesine ait kaya birimler RQD ye goére “cok koéti-kétu kaliteli”, ayrisma
derecesine gore “orta derecede ayrismis”tir.
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incebel Filisi Volkanit Uyesine ait kaya birimler tek eksenli basing dayanim deneyine gére “diisiik

dayanimli”, nokta ylikleme deneyine gore “disik dayanimh”dir.

Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklari g6ézlenmistir. Ancak bu

alanlarda Bu alanlarda kaya birimlerin kirikh ve ¢atlakl, disiik dayanimli ve ¢ok kotii-koti kaliteli

yaplya sahip olmasi ve egimin nispeten yiksek olmasi nedenlerle inceleme alaninda kitle

hareketleri meydana gelebicegi, meydana gelebilecek kiitle hereketlerinin mihendislik dnlemleri

ile dnlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis
ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etlt galismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve alani
etkileyecek dis yiklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak mihendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

Yamacg duraysizligina neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere
uygun iksa yontemleri ile tasittiriimasi gereklidir.

Mevcut stabil yapiyr bozucu her tirli kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

Parsel sinirinda yiksek agili sevler olusturulmasindan kaginilmal, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun slre acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

inceleme alaninda ruhsat asamasinda, alana uygulanacak projeye uygun zemin ve temel
etlt ¢alismalarinda, mutlaka uzman akademisyen gorisii alinmali ve alinacak gorus
dogrultusunda yapilasmaya gidilmelidir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmal
veya tasittiriimalidir.

Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamaldir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

Egimin yiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Zemin ve temel etlit calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagl seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tasima giicli vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
Tim alt yapi donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.
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e Her turli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hikimlerine uyulmalidir.

18. Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Senkdyi Mah., sinirinda kalan ve 4 adet 1/1000 &l¢ekli G21-C-15-B-
2-C, G22-D-11-A-1-A, G22-D-11-A-1-B, G22-D-11-A-1-D nolu halihazir haritalarda siniri
belirtilen yaklasik 5.78 ha’lik ylizdlgiime sahip alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit
¢alismasi olup mikrobolgeleme etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili
yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda
Zemin ettdu istenmelidir.

T

JINARCIK

Sekil 8: Mikrobdlgeleme Etiit Raporu Onay Sayfasi
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3.1.5. iklimsel Ozellikler

Marmara bolgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin iklimi, Makro-klima tipi olarak;
Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis niteligi tasir. Yalova iklimi, kimi dénemlerde
karasal iklim ozelliklerini yansitmaktadir. Yalova bolgesinde kuzeyden ve gilineyden
gelenlerle, sakin nitelikli olmak tizere baslica {i¢ tiir hava akimi egemendir. ilde yazlar sicak
ve kurak, kislar ilik ve bol yagishdir. Yalova ilinde ortalama riizgar hizi 1,8 m/sn, hakim riizgar
yoni kuzeydogu’dur.

Planlama alaninin bulundugu Cinarcik ilcesi de cografi ve iklimsel acidan il geneli ile
benzer 6zellikler tagimaktadir.

3.1.5.1. Giineslenme Siiresi

Meteoroloji Genel Mudirligli 1931-2024 verilerine gore ortalama glineslenme siiresi
1,7 saatle en az Aralik ayinda, 9,3 saatle en fazla Temmuz ayinda ol¢lilmustir. Yillik ortalama
glineslenme siresi 5,5 saattir. Glineslenme sliresine ait tablo ve grafik asagida verilmistir.

Tablo 4: Ortalama Glineslenme Siresi (saat)

Ortalama Giineslenme Siiresi (saat)
Ocak 2,0
Subat 3,1
Mart 4,2
Nisan 5,7
Mayis 7,6
Haziran 8,7
Temmuz 9,3
Agustos 8,7
Eyliil 7,2
Ekim 4,8
Kasim 2,7
Arahik 1,7
Yilik 5,5
10,0
9,0
8,0
7,0 -
6,0 -
50 -
4,0 - ® Ortalama Glineslenme Stiresi
30 | (saat)

2,0
1,0
0,0 -

Grafik 1 : Ortalama Glineslenme Siresi (Saat)
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3.1.5.2. Sicakhk

Meteoroloji Genel Muduiirliigi Cinarcik Meteoroloji istasyonu’nun 1982-2024 verilerine
gore yillik ortalama sicaklik 15,2 °C, giinlik maksimum sicakhk 37,4 °C, glinlik minimum

sicaklik ise; -6 °C’dir. Maksimum sicakligin gozlendigi ay 37,4 °C ile Agustos Ayi, minimum

sicakligin gézlendigi ay ise -6 °C Subat aylaridir. Sicaklik verilerine ait tablo ve grafikler asagida

verilmistir.
Tablo 5: Ortalama, Maksimum ve Minimum Sicaklik Degerleri
Yilhik . .
Ortalama Mak5|m|.l|]m Mmlmu:n
Sicaklik (°C) Sicaklik (°C) | Sicaklik (°C)
Ocak 7,2 24,5 -5,2
Subat 7,2 26,9 -6,0
Mart 8,8 31,0 -3,9
Nisan 12,6 34,2 0,0
Mayis 17,1 36,4 3,7
Haziran 21,6 36,5 9,8
Temmuz 24,0 37,0 12,4
Agustos 24,3 37,4 14,3
Eyliil 21,0 36,5 9,7
Ekim 16,6 36,9 4,4
Kasim 12,4 28,8 -0,5
Aralik 9,0 28,0 -3,6
Yillik 15,2 37,4 -6,0
40,0
35,0

30,0

25,0

20,0 -
15,0 -
10,0 -
50 -
0,0 1

-5,0 &F

-10,0

® Yillik Ortalama Sicaklik (0C)
= Maksimum Sicaklik (0C)
B Minimum Sicaklik (0C)

Grafik 2 : Ortalama, Maksimum ve Minimum Sicaklik Grafigi
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3.1.5.3. Basing

Meteoroloji Genel Mudirligi Cinarcik Meteoroloji istasyonu’nun 1982-2024

verilerine gore yillik ortalama basing 1014,6 hPa, glinlik maksimum basing 1041,1 hPa ve

gunlik minimum basing ise 982,9 hPa olarak olgtilmustir. Maksimum basincin gézlendigi ay

1041,1 hPa ile Ocak Ayi, minimum basincin gozlendigi ay ise 982,9 hPa ile Kasim aylaridir.

Basing verilerine ait tablo ve grafikler asagida verilmistir.

Tablo 6: Ortalama, Maksimum ve Minimum Basing Degerleri

Yilhik ) .
Ortalama Maksimum Minimum
Basing (hpa) | Basing (hpa)
Basing (hpa)
Ocak 1017,9 1041,1 990,6
Subat 1016,8 1038,9 991,7
Mart 1015,1 1032,9 987,9
Nisan 1013,0 1032,0 985,0
Mayis 1012,6 1025,4 996,9
Haziran 1011,5 1023,6 994,5
Temmuz 1010,5 1021,4 995,5
Agustos 1011,2 1021,8 993,8
Eyliil 1013,8 1028,5 997,1
Ekim 1017,0 1031,5 990,1
Kasim 1017,5 1033,2 982,9
Aralik 1018,1 1038,4 992,0
Yillik 1014,6 1041,1 982,9

1050,0
1040,0

1030,0
1020,0

1010,0
1000,0
990,0
980,0
970,0
960,0
950,0

m Yillik Ortalama Basing (hpa)
= Maksimum Basing (hpa)

B Minimum Basing (hpa)

Grafik 3: Ortalama, Maksimum ve Minimum Basing Grafigi
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3.1.5.4. Riizgarlar

Cinarcik Meteoroloji istasyonu gdzlem kayitlarina gére riizgarlarin sayilari toplami
yillik, mevsimlik ve aylk olarak asagidaki tabloda sayisal olarak, grafiksel gésterimler ise
sekillerde verilmistir. Tablolarda verilen yillik toplam degerlere gore 1. Derece hakim riizgar
yoni NE (Kuzeydogu) yonu, 2. Derece S (Gliney) yoni ve 3. derece SSE (Glney- Glineydogu)
yonuddr.

Bolgede, rizgarlarin esme sayisi toplamlari yillik, mevsimlik ve aylik olarak asagidaki
tabloda sayisal olarak, grafiksel gosterimler ise sekillerde verilmistir.

Tablo 7: Yonlere Gore Yillik Esme Sayilari Toplami

Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik | Yillik
N 1658 | 1719 | 2013 | 2053 | 2406 2419 2159 2096 1824 | 1747 | 1353 1519 | 22966
NNE 1865 | 2171 | 2171 | 2017 | 1869 1939 2569 2564 2151 | 1977 | 1711 1666 | 24670
NE 3628 | 3740 | 4418 | 3212 | 3243 2755 3602 3952 3396 | 3373 | 2904 | 3335 | 41558
ENE 1716 | 1481 | 1602 | 1279 | 1103 985 1674 1831 1250 | 1581 | 1570 1623 | 17695
E 1473 | 1257 | 1462 | 1236 986 985 1447 1699 1298 | 1454 | 1303 | 1561 | 16161
ESE 1232 | 1008 | 894 856 971 1021 1867 2160 1443 | 1472 | 1249 1469 | 15642
SE 2357 | 1927 | 1842 | 1622 | 1881 1910 2857 2979 2519 | 2538 | 2317 | 2516 | 27265
SSE 3479 | 2657 | 2333 | 1920 | 2106 2114 2285 2381 2691 | 3198 | 3430 | 3955 | 32549
S 3827 | 3247 | 2901 | 2884 | 3057 3045 2071 2313 3829 | 4414 | 4670 | 4207 | 40465
SSW 1936 | 1348 | 1525 | 1433 | 1553 1648 1104 1010 1406 | 1740 | 2008 | 2011 | 18722
SW 1022 | 827 977 923 1002 970 611 614 782 898 976 929 | 10531
WSW | 454 460 605 683 598 531 294 306 377 473 492 499 5772
w 723 733 1021 | 1116 918 633 483 397 501 521 583 724 8353
WNW | 804 915 1171 | 1408 | 1208 1072 1037 752 739 766 654 722 | 11248
NW 1165 | 1442 | 1959 | 2796 | 2977 2782 2759 2206 1846 | 1293 | 1048 765 | 23038
NNW | 1160 | 1184 | 1478 | 1719 | 2074 2223 1897 1419 1288 | 1125 892 832 | 17291

Tabloda verilen yillik toplam degerlere gore 1. derece hakim rizgar yonu NE
(kuzeydogu), 2. derecede S (gliney) ve 3. derece SSE (Gliney-Glineydogu)’dur.

NNWw 20000 NNE
40000
NW . NE

30000

WNW 20000 ZANNNEN ENE
w

WSW ESE

SW SE

SSwW SSE

Grafik 4: Esme Sayilarina Gore Yillik Rizgar Yonleri Grafigi
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Cinarcik Meteoroloji istasyonu gdzlem kayitlarina gére yénlere ait riizgar hizi
degerleri asagidaki tabloda sayisal olarak, grafiksel gosterimi ise sekilde verilmistir. Tabloda
verilen yillik toplam degerlere gore 1. derece hakim riizgar hizi yoni NNE (KuzeyKuzeydogu
yoni), 2. derecede NE (Kuzeydogu), 3. derecede N (Kuzey), WNW (Bati-Kuzeybati), NW
(Kuzeybati) ve NNW (Kuzey-Kuzeybati) yonleri oldugu gorilmektedir.

Tablo 8: Yonlere Gore Esme Hizlari Verileri

Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik | Yilik

N 1,7 1,6 1,3 1,1 1,1 1,1 1,2 1,2 1,2 1,3 15 1,9 1,4
NNE 1,8 1,8 1,6 1,4 1,2 1,3 1,5 1,5 1,5 1,5 1,7 1,8 1,6
NE 1,7 1,7 1,6 1,3 1,3 1,3 1,4 1,5 1,6 1,5 1,5 1,7 1,5
ENE 1,4 1,4 1,4 1,2 1,1 1,2 1,3 1,3 1,3 1,3 1,4 1,4 1,3
E 1,3 1,3 1,3 1,1 1,0 1,0 1,1 1,1 1,2 1,2 1,2 1,3 1,2
ESE 1,2 1,2 1,1 1,0 0,9 1,0 1,0 1,1 1,1 1,1 1,1 1,2 1,1
SE 1,2 1,2 1,1 0,9 0,9 0,9 1,0 1,0 1,1 1,0 1,1 1,3 11
SSE 1,3 1,3 1,2 1,0 1,0 1,0 1,1 1,1 1,2 1,2 1,3 1,3 1,2
S 1,1 1,1 1,0 0,9 0,9 1,0 0,9 1,0 1,0 1,1 1,1 1,2 1,0
SSwW 1,0 0,9 1,0 0,9 0,9 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
sw 1,0 0,9 0,9 0,8 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,8 0,9 0,9
WSsw 1,0 1,1 1,2 1,1 1,1 1,1 0,9 1,0 1,1 1,0 1,0 1,1 1,1
w 1,3 1,4 1,4 1,3 1,2 1,2 1,1 1,1 1,3 1,1 1,2 1,3 1,2
WNW 1,4 1,5 1,6 1,5 1,4 1,4 1,5 1,4 1,4 1,3 1,4 1,5 1,4
NwW 1,4 1,5 1,5 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,2 1,2 1,6 1,4
NNW 1,8 1,6 1,4 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,4 1,9 1,4

Cinarcik Meteoroloji istasyonu gézlem kayitlarina gore tabloda sayisal olarak
gosterilmis olup grafiksel gosterimi sekil olarak verilmistir.Tablodan da goriilecegi lizere; yillik
ortalama rtizgar hizi 1,3 m/s, maksimum rizgar hizi ve yoni ise, 48,7 m/s ve ENE (Dogu-
Glneydogu yonu)’dir. Firtinali glinler sayisi en fazla olan ay 0,97 m/s ile Subat ayi, kuvvetli
ruzgarlarin en fazla oldugu ay ise 4,69 m/s ile Aralk ayidir.

Tablo 9: Riizgar Hizi, Maksimum Rizgar Hizi ve YonQ, Firtinali Glinler Sayisi, Kuvvetli Rizgarh
Gunler Sayisi

Ortalama Riizgar Hiz (m/s) Maksimum Riizgar Hizi Maksimu.m R"i.izga“\r
(m/s) Hizina Ait Yonler

Ocak 1,3 37,4 N

Subat 1,5 48,7 ENE

Mart 1,4 31,8 NW

Nisan 1,4 43,8 ESE

Mayis 1,2 39,6 N

Haziran 1,3 32,9 WSW
Temmuz 1,4 27,1 E

Agustos 1,2 43 WSW

Eyliil 1,1 25 WSW

Ekim 1 22,6 W

Kasim 1,1 25,4 S

Aralik 1,3 25 SSW

Yilhk 1,3 48,7 ENE
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Grafik 5: Ortalama Riizgar Hizi, Maksimum Riizgar Hizi ve YOnU Grafigi

Tablo 10: Firtinali Ginler Sayisi Ortalamasi

Firtinal Giinler | Kuvvetli Riizgarh
Sayisi Giinler Sayisi
Ortalamasi Ortalamasi
Ocak 0,7 4,2
Subat 1,0 3,8
Mart 0,6 3,5
Nisan 0,4 2,0
Mayis 0,3 1,1
Haziran 0,3 0,9
Temmuz 0,0 0,4
Agustos 0,1 0,5
Eylil 0,1 1,0
Ekim 0,3 2,0
Kasim 0,4 3,1
Aralik 0,8 4,7
Yillik 5,0 27,0
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Grafik 6: Ortalama Riizgar Hizi, Maksimum Riizgar Hizi ve YOnU Grafigi

Meteoroloji Genel Mudirliigi’nden alinan giincel Cinarcik Meteoroloji istasyonu
verilerine gore 1. Derece hakim riizgar yoni %12 orani ile NE (Kuzeydogu) yoni, 2. derece
hakim riizgar yoni %12 oraniyla S (Guney) yonudir. Yalova Makro-klima tipi olarak, Akdeniz
ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis niteligi tasimaktadir. Dolayisi ile iki farkli yonden
rizgar hakimiyeti s6z konusudur.

3.1.5.5. Bulutluluk

Cinarcik bolgesinde gokytziinin bulutlarla kapli olma durumu yiizdesinin ortalamasi
yil boyunca asiri mevsimsel varyasyonlar gosterir. Gokytzinin daha agik oldugu zamani 26
Mayis civarinda baslar ve 4,3 ay boyunca siirtip 3 Ekim civarinda sona erer.

Cinarcik  ilcesinde vyilin  en acik ayiTemmuzayidir; bu ay boyunca
gokylzi %96 oraninda aciktir, cogunlukla  aciktir veya parcali  bulutludur.  Yilin daha
bulutlu olan zamani 3 Ekim civarinda baslayip 7,7 ay boyunca silirer ve 26 Mayis civarinda
biter. Cinarcik bolgesinde vyiin  en bulutlu ayi Aralik ayidir; bu ay boyunca
gokylizi %58 oraninda kapalidir veya ¢ogunlukla bulutludur.
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Grafik 7: Bulutluluk Aylk Degisimi
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3.1.5.6. Nem

Meteoroloji Genel Mudirligi Cinarcik Meteoroloji istasyonu’nun 1982-2024
verilerine gore yillik ortalama nem %72,6’dur. Aylik maksimum nispi nem ortalamasi %96,3
ile Ocak ve Subat aylarinda, aylik minimum nispi nem ortalamasi %29,8 ile Nisan ayinda
gorilmektedir. Nispi Nem verilerine ait tablo ve grafikler asagida verilmistir.

Tablo 11: Ortalama, Maksimum ve Minimum Nispi Nem Degerleri

Yillik Ort. Nispi | Maksimum Nispi | Minimum Nispi
Nem (%) Nem Ort. (%) Nem Ort. (%)
Ocak 73,3 96,3 33,4
Subat 73,4 96,3 30,8
Mart 72,5 96,2 31,8
Nisan 71,7 96,0 29,8
Mayis 72,6 95,2 34,5
Haziran 70,4 93,5 34,5
Temmuz 70,9 94,5 38,1
Agustos 72,5 93,4 38,7
Eylil 71,5 94,9 353
Ekim 75,7 95,7 38,1
Kasim 73,8 95,7 35,8
Aralik 73,4 95,6 35,2
Yilhk 72,6 95,3 34,7
120,0
100,0
800 +—f——FH——FH——+— 50—
= Yillik Ortalama Nispi Nem (%)
60,0 |

Maksimum Nispi Nem Ortalamasi
40,0 - — (%)

Minimum Nispi Nem Ortalamasi (%)
20,0 4 B
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Grafik 8: Ortalama, Maksimum ve Minimum Nispi Nem Degerleri Grafigi

3.1.5.7. Yagis

Meteoroloji Genel Mudirliigii Cinarcik Meteoroloji istasyonu’nun 1941-2024
verilerine gore yillik toplam yagis ortalamasi 661,7 mm’dir. Maksimum yagisin gozlendigi ay
113,8 mm ile Ekim ayidir. Yagis verilerine ait tablo ve grafikler asagida verilmistir.
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Tablo 12: Ortalama Toplam Yagis ve Glnlik Maksimum Yagis Degerleri

Yillik Ort. Yagis Miktari (mm) Aylik Maks. Yagis (mm)
Ocak 104,2 85,4
Subat 84,0 64,4
Mart 82,2 47,4
Nisan 61,2 61,4
Mayis 38,3 55,1
Haziran 51,2 154,8
Temmuz 25,0 45,6
Agustos 32,0 93,6
Eyliil 52,7 66,5
Ekim 109,0 87,5
Kasim 108,4 85,7
Arahk 125,4 80,2
Yillik 873,6 154,8
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Grafik 9: Ortalama Toplam Yagis ve Ginlik Maksimum Yagis Grafigi
3.1.6. Toprak Kabiliyeti

Arazi varhg ve toprak nitelikleri olarak; Cinarcik ilgesi, Yalova ilinin toplam arazi
varliginin  (791.855 Dekar) % 21,5°ini  olusturmaktadir. Tarimsal verimlilik
degerlendirmesinde Cinarcik tarim arazilerinin yaklasik olarak % 20’si I. ve Il. sinif, % 25i lll.
ve V. sinif, % 55’i ise V. ve VI. sinif tarim arazisi niteligindedir.Cinarcik ilcesinin toplam arazi
varlig1 170.855 dekardir.

Arazilerin dagilimina bakildiginda:

e 132.339 Dekar Ormanlik saha;
e 8.356 Dekar iskan alan;
e 28.825 Dekar Ziraat sahasi;
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e 530 Dekari Orman iginde kalan agiklk alan;
e 805 Dekari da (Sadece 381 Dekari Delmece Yaylasidir) Cayir ve Mera sahasidir.

Ziraat alani igerisinde: 12.395 Dekar alan Tarima elverissiz alan ve 16.430 Dekar alan
ise Tarimsal faaliyetlere elverisli alandir. Tarima elverisli alanin 10.152 Dekarlik kisminda
tarimsal Gretim yapilirken, 6.278 Dekarlik alan kullanilmamaktadir.

3.1.7. Bitki Ortiisii ve Yaban Hayati
3.1.7.1.  Bitki Ortiisii

Yalova ilinde kiyilar girintili cikintili bir dzellik géstermemektedir. ilin bitki értiistin
makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Samanl daglarinin kuzey ve glineyinde vadi iclerinde
bulunan makiler, bu kitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve pargalar halinde bulunurlar.

Yalova’nin giineyindeki dik yamaclar timuyle giir bir orman o6rtisi ile kaplidir.
Ormanlar ilin yaklasik % 5‘ini kaplar. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, giirgen,
kizilcik, kestane ve thlamur agaclari géralir.

Genelitibariyle ile 6zgu bitki 6rtlisi olan makilik, meyve agaglarinin bulundugu agaghk
alanlar ve zeytinlikler mevcuttur. Agaclk alanlarda at kestanesi, mese, akcaagac alan
dahilinde gorilen agaglardir. Glineyde orman alani bulunmaktadir.
3.1.7.2. Yaban Hayati

Cinarcik ilgesi ve gevresinde yapilan faunistik arastirmalara gore, 6 ikiyasamli, 25
surliingen, 31 memeli tespit edilmistir. Tespit edilen fauna tirleri icinde endemik bir tir
bulunmamaktadir.

Planlama alani ve yakin ¢evresinde belirlenen iki yasamli tirlerde 1 tir DD
(Degerlendirmemis) olup diger tirler Onceligi Diisiik (LC) tehlike kategorisindedir. BERN
sozlesmesi Kesin Koruma Altinda Olan Tirler (EK Il) kategorisinde 4 tir, Tosbaga (Testudo
graeca) IUCN listesinde VU (Hassas) kategorisinde, geri kalan 24 tir ise LC (Asgari Endise
Altindaki Tirler) kategorisinde, Nyctalus lasiopterus (Biylk aksamci yarasa) IUCN listesinde
VU (Hassas) kategorisinde ve Rhinolophus euryale (Akdeniz Nalburunlu Yarasasi) IUCN
kirmizi listesinde NT (Neat Threatened- Tehdide Yakin) kategorisinde yer alirken, geri kalan
29 tiir ise LC (Onceligi Dusiik Altindaki Tirler) kategorisinde yer almaktadir.Yaban hayati
olarak memeli tlrlerinden kurt, ¢akal, tilki, tavsan, yaban domuzu, boz ayi, yaban kedisi, yillan
kertenkelesi, yirtici ve 6tlci kus tirleri bulunmaktadir.

3.2 Demografik Yapi

Ulke ve bélgeler itibariyle 2000—2024 yillari arasindaki niifus gelisimi Tablo 13’de
verilmistir. Turkiye nifusu son 24 yilhik donemde yapisal bir degisiklik géstermis ve niifus
artisi onemli oranda dismustiir. Kentsel yerlesmelerde nifus artarken kirsal alanlarin
nifusunda dusls kaydedilmistir. Bunun en 6nemli nedeni 6360 sayili kanun ile birlikte
blyiksehirilan edilenillerdeki kirsal niifusun kentsel niifus olarak degistirilmesidir. Marmara
Bolgesi'nin  2000-2024 yillari arasindaki toplam, kentsel ve kirsal ntfus artislari
incelendiginde, bolgenin toplam nifusu ve kentsel nifusunun artmasina ragmen kirsal
nifusta blyik bir oranda azalma oldugu gérilmektedir.
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Tablo 13: Bolgelerin Sehir ve Koy Nufuslari ve Yillik Niifus Artis Hizlari (2000-2024)

2000 2024 Niifus Artig Hizi

Bélgeler

Toplam Sehir Koy Toplam Sehir Koy Toplam | Sehir Koy
Tiirkiye 67.803.927 | 44.006.184 | 23.797.743 | 85.664.944 | 80.007.258 | 5.657.686 | 9,74 | 24,91 | -59,86
Dogu

6.137.414 | 3.255.896 | 2.881.518 | 6.504.089 | 5.151.947 | 1.352.142 2,42 19,12 | -31,53
Anadolu
igAnadqu 11.608.868 | 8.039.036 | 3.569.832 | 13.738.834 | 12.887.088 | 851.746 7,02 19,66 | -59,71
Giineydogu
Anadolu 6.608.619 | 4.143.136 | 2.465.483 | 8.919.460 | 8.486.454 433.006 12,49 29,88 | -72,47
Karadeniz 8.439.213 | 4.137.466 | 4.301.747 | 8.041.912 | 6.396.066 | 1.645.846 | -2,01 | 18,15 | -40,03
Marmara 17.365.027 | 13.730.962 | 3.634.065 | 26.549.840 | 26.013.422 | 536.418 17,69 | 26,62 | -79,72
Ege 8.938.781 | 5.495.575 | 3.443.206 | 10.974.357 | 10.453.321 | 521.036 8,55 26,79 | -78,68
Akdeniz 8.706.005 | 5.204.203 | 3.501.802 | 10.936.452 | 10.618.960 | 317.492 9,50 29,72 | -100,02

Kaynak: TUiK 2000 Niifus Sayimi Sonuglari, 2007, 2010, 2015 ve 2024 Yillari ADNKS Sonuclari

Nifus Artis Hizi su formille hesaplanmistir:
Nifus Artis Hizi=(LN(Sonraki Sayim / Onceki Sayim) / (iki sayim yili arasindaki fark))*1000

Yalovailinin toplam niifusu, kirsal niifusu ve kentsel niifusu 2000—2024 yillari arasinda

dalgali bir seyir izlemistir. Yalova ilinin 2024 yilinda 2000 yilina gére kirsal, kentsel ve toplam

nifusu artmistir. 2000-2024 yillari arasinda Turkiye, Marmara Bolgesi, Yalova ili ve Cinarcik

ilcesi ntifus gelisimi Tablo 14’de sunulmustur.

Tablo 14: Tirkiye, Marmara Bdlgesi, Yalova ili, Cinarcik ilgesi Yillara Gére Niifus

Degisimi (2000-2024)

Tiirkiye Marmara Yalova Cinarcik

Kentsel 44.006.184 13.730.962 98.661 8.953
2000 | Kirsal 23.797.743 3.634.065 69.932 12.697
Toplam 67.803.927 17.365.027 168.593 21.650
Kentsel 49.747.859 6.540.248 122.075 9.170
2007 | Kirsal 20.838.397 2.929.460 59.683 12.915
Toplam 70.586.256 9.469.708 181.758 22.085
Kentsel 56.222.356 7.764.661 139.388 11.211
2010 | Kirsal 17.500.632 2.240.994 64.353 13.277
Toplam 73.722.988 10.005.655 203.741 24.488
Kentsel 72.523.134 10.124.962 167.558 14.086

2015 | Kirsal 6.217.919 761.839 65.451 14.006
Toplam 78.741.053 10.886.801 233.009 28.092
Kentsel 80.007.258 26.013.422 223.789 20.832
2024 | Kirsal 5.657.686 536.418 84.093 19.800
Toplam 85.664.944 26.549.840 307.882 40.632

Kaynak: TUIK 2000 Yili Niifus Sayimi Sonuglari, 2007, 2010, 2015 ve 2024 Yillari ADNKS Sonuglari
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Tablo 14’de gosterilen siirec icinde Cinarcik ilgesinin niifusu 2000 yilina gére 2024

yihinda 6nemli bir artis gostermistir. Bu nifus artisi kentsel nifus tGzerinde olmustur. Kirsal

niifus ise azalmistir. ilce kirsal niifusunun azalmasina ragmen ilce toplam niifusu artmustir.

Tablo 15: Tirkiye, Marmara Bélgesi, Yalova ili ve Cinarcik ilcesinin Kentsel Niifus
Degisim indeksleri (2000 — 2024)

2000 2007 2010 2015 2024
Kentsel 100 113 128 165 182
Turkiye Kirsal 100 88 74 26 24
Toplam 100 104 109 116 126
Kentsel 100 48 57 74 189
Marmara
. . Kirsal 100 81 62 21 15
Bolgesi
Toplam 100 55 58 63 153
Kentsel 100 124 141 170 227
Yalova
i Kirsal 100 85 92 94 120
Toplam 100 108 121 138 183
Kentsel 100 61 122 142 216
Cinarcik
. Kirsal 100 127 74 69 74
ligesi
Toplam 100 92 100 108 151

Kaynak: TUIK 2000 Yili Niifus Sayimi Sonuglari, 2007, 2010, 2015 ve 2024 Yillari ADNKS Sonuglari

Tablo 15’de Tiirkiye, Marmara Bélgesi, Yalova ili ve Cinarcik ilcesinin toplam, kentsel
ve kirsal nifus degisimine ait indeksler verilmektedir. Bu degerlere gore en fazla dusls

Tirkiye'ye ait kirsal niifusta olmustur. En 6nemli artis ise Yalova iline ait kentsel nifus

degerlerinde olmustur.

Tablo 16: Yalova iline Bagli ilgelerin Toplam, Kentsel ve Kirsal Niifuslari (2024)

. Toplam Niifusa Orani (%)
ligeler Toplam Niifus | Kentsel Niifus | Kirsal Niifus
Kentsel Kirsal
Merkez 157.499 130.979 26.520 83,16 16,84
Altinova 34.090 10.432 23.658 30,60 69,40
Armutlu 11.827 9.135 2.692 77,24 22,76
Cinarcik 40.632 20.832 19.800 51,27 48,73
Ciflikkoy 56.387 48.590 7.797 86,17 13,83
Termal 7.447 3.821 3.626 51,31 48,69
Toplam 307.882 223.789 84.093 72,69 27,31

Kaynak: TUIK 2024 Yillari ADNKS Sonuglari

Yalova ilinde yer alan ilcelerin 2024 yili nifuslari Tablo 16’da verilmektedir. 2024 yili

itibariyle, il genelinde en fazla toplam niifus, kentsel niifus ve kirsal niifusa sahip olan ilce

Merkez ilgesidir. Merkez ilcenin toplam niifusunun % 83,16’lik bélimiini kentsel niifus, %
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16,84’lik bolimiini ise kirsal nifus olusturmaktadir. Cinarcik ilgesine bakildiginda ise ilgenin
toplam nifusunun % 77,24’lik bolima kentsel nifus, % 22,76’k bolima kirsal nifustur.

Tablo 17: Cinarcik Belediye, Mahalle ve Koy Nifuslari (2024)

Koy ve Mahalle Nifus
Camlik 3015
Harmanlar 7446
Hasanbaba 1780
Karpuzdere 2870
Tasliman 5721
Esenkoy 4084
Koru 8220
Tesvikiye 4278
Calica 1007
Kocadere 1407
Ortaburun 266

Senkoy 538

Kaynak: TUIK 2024 Yillari ADNKS Sonuglari
Cinarcik ilgesi 4 belediye , 5 mahalle ve 4 koyden olusmaktadir. Cinarcikilgesine bagh
yerlesmelerin 2024 yili niifuslari Tablo 17’de sunulmustur.

3.3 Sosyal ve Ekonomik Yapi

Yalova ili, Sanayi ve Teknoloji Bakanhigl Kalkinma Ajanslari Genel MudirlGgi
tarafindan 2017 yilinda hazirlanan “illerin ve Bélgelerin Sosyo—Ekonomik Gelismislik
Siralamasi Arastirmasi” na gore ise 81 il icinde 0.796 gelismislik endeksi ile 12. sirada, 2.
kademe gelismis iller arasinda bulunmaktadir. Yine 2017 yilindan Kalkinma Ajanslari Genel
Mudurligiu tarafindan hazirlanan  “ilcelerin  Sosyo—Ekonomik Gelismislik Siralamasi
Arastirmasi” na gore Yalova ilinde bulunanilgelerin gelismislik grubu ve gelismislik endeksleri
Tablo 18’de verilmistir.

Tablo 18: Yalova iline Bagli ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi (2017)

ilgeler 872 lige Icindeki Gelismislik Grubu Gelismislik Endeksi
Siralamasi
Merkez ilce 94 2 1,288
Ciftlikkoy 223 2 0,557
Cinarcik 241 3 0,467
Altinova 260 3 0,370
Armutlu 293 3 0,252
Termal 395 3 -0,035

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel Miidiirliigi, ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi, SEGE-2017
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Tablo 20’de gériildiigi Gizere Cinarcik ilgesi 3. gelismislik grubu icindeki ilgeler iginde
yer almakta olup, ilgenin gelismislik endeksi 0,467’dir.

3.3.1 VYalova ili

Yalova ilinin ekonomisinde GSYiH anlaminda en biiyiik paya sanayi sektérii sahiptir.
Sanayi sektdri icerisinde en yiiksek pay imalat sanayine aittir. Ticaret sektérii de |l
ekonomisine katki agisindan en onemli sektorlerden birisidir. Ekonomik gelirlerin diger
onemli kismini tarim ve turizm sektériinden elde edilen gelirler olusturmaktadir.

Yalova ilinin ekonomisi temel olarak Tarim sektoriinde gicekgilik ve seracilik, Sanayi
sektoriinde ulasim araclari imalati, tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile Hizmet sektoriinde
toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve turizme dayanmaktadir. ildeki sanayi
kuruluslari, plastik, tekstil, elyaf, mermer, kimya, dondurulmus gida, kagit Grilinleri, ambalaj,
gemicilik ve otomotiv yedek parcasi konusunda tretim yapmaktadir. Yalova’da buyuk 6lgekli
sanayi tesisleri 6zellikle ilin dogu kesiminde, Altinova ve Ciftlikkoy ilcelerinde yogunlasmistir.

il ekonomisi icinde tarim ve turizm faaliyetleri 5nemli bir yer tutmaktadir. Seracilik ve
sus bitkileri Gretimi kapsadigi alan bakimindan kigik paya sahip olmakla birlikte, tarimsal
Uretimde sagladigi ekonomik girdi bakimindan ytksek bir paya sahiptir. Kesme ¢icek Gretimi
sadece yurt ici pazarlarda tiiketiimemekte, ayni zamanda ihracat yapiimaktadir.

Yazlik turizminin énem tasidigi Yalova’da Cinarcik plaj turizmi, Termal ve Armutlu
ilceleri ise termal turizm ile 6n plana ¢ikmaktadir. Termal ve Armutlu kaplicalari, turizm gelir
kaynaklari arasinda 6nemli bir yere sahiptir.

Yalova’da ticari faaliyetler li¢ diizeyde yapilmaktadir. Bunlardan biri il nGfusunun
gereksinmelerini ve talebini karsilamaya yonelik olarak yapilan il igi ticarettir ki, bu dnemli
bir turizm alani olan ilde 6zellikle yaz sezonlarinda artan niifus nedeniyle giderek boyutlarini
arttirmaktadir. ikincisi, ilin tarimsal ve sinai triinlerini basta istanbul ve Bursa olmak lzere
Turkiye’nin diger yorelerine aktaran yurt ici ticarettir. Uclinciisii ise ilin belirli tarimsal ve sinai
Urlinlerinin yabanci Ulkelere pazarlanmasiyla olusan yurt disi ticarettir.

Yalova ilinde sanayi yatirimlari agisindan son yillarda gemi insa sektériniin 6n plana
ciktigl gorilmektedir. ikinci sirada gida sektdrii gelmekte ve bu sektérii sirasiyla, tekstil,
mobilya ve madencilik sektorleri izlemektedir.

ilin istanbul, Bursa, Kocaeli gibi gelir diizeyi yiiksek ve kalabalik merkezlere yakin
olmasi ve kolay ulasilabilirligi, Yalova’daki ticari faaliyetlerin gelisme potansiyelini arttiran
etmenlerdir.

Bolgenin iklim ve toprak vyapisinin tarima oldukca elverisli olmasi nedeniyle
yetistirilen Grin cesitliligi fazla ve tarimsal (retimde verimlilik yiiksektir. Diger taraftan,
Turkiye’'nin ylzolcimi olarak en kigik ili olmasi sebebiyle yerlesim alani darligi ortaya
¢cikmaktadir. Bu sebeple tarimda yapilacak yatirimlarda katma degerin yliksek olmasi 6zelligi
aranmalidir.

Yalova’'da tarimsal tretim bakimindan dne cikan Urinler su sekilde siralanabilir;
Tarla Grtnlerinde: Misir, bugday, arpa ve fig,

Meyve Uretiminde: Zeytin, elma, seftali, kiraz, kivi ve armut,

38

r‘ mimart



Cinarcik (Yalova) Senkoy (130 Ada 50 Parsel)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

Sebze liretiminde: Lahana, domates, kivircik marul, hiyar ve fasulye,
Sus bitkilerinde: Dis mekan, i¢ mekan ve kesme gigek.

Yalova ilinde ekonominin dayanaklarindan biri olan tarim sektériinde, meyveciligin
ardindan agirlikh olarak katma degeri yiksek olan cicekgilik ve seracihk faaliyetleri
gerceklestirilmektedir. Seracilik ve sis bitkileri Uretimi ilde kiglik bir alana yayillmasina
ragmen tarimsal Uretimde sagladiklari ekonomik girdi agisindan yiksek paya sahiptir.
Yalova’da sis bitkileri yetistiriciligi; salon ve sis bitkileri, bahge ve gevre diizenlemesinde
kullanilan agaglar, soganl ve rizomlu sis bitkileri ile kesme gigek olmak tzere dort kisimda
toplanmaktadir. Ulkemizde iretilen kesme c¢icegin % 25’'den fazlasi Yalova’dan
karsilanmaktadir.

ilde, meyve, sebze, siis bitkileri bag gibi tarimsal Uriinler {izerine bilimsel arastirma
programlariniilerletmek, bolgede yetistirilen Grlinlere ait problemleri ¢gdzmek, fidanliklara ve
ciftcilere hastaliktan arindirilmis anag materyal saglamak ve diger tarimsal sorunlari ¢gdzmek
amaclariyla kurulmus olan Atatirk Bahge Kltlrleri Merkez Arastirma Enstittist MudarlGgu,
Yalovali giftgilere hizmet vermektedir.

Hayvancilik sektoérinde kiltir irki st inekgiligi, Merinos ve Kivircik irklarinin bulundugu
koyunculuk, besi sigirciligi, tavukguluk ve aricilik 6n plana ¢ikmistir. Ayrica dondurulmus ve
sogutulmus Urinlerin lretimi de gelismeye baslamistir. Su Urlinleri Uretimi 6zelikle de sis
balik yetistiriciligiyle ilgili Yalova Universitesi’nin calismalari bulunmaktadir.

3.3.2 Cmnarcik ilgesi

Sosyo — ekonomik yapi analizinde calisma alaninin aile yapisi, hane halki 6zellikleri,
¢alisma alani igerisindeki sektorel durum konulari incelenmistir.

TUIK 2024 verilerine gére Yalova ili’'nin ortalama hanehalki biyikligi 2,90 iken
Cinarcik ilgesinin ortalama hanehalki bliyiklGgi 2,41 olarak tespit edilmistir.

Tablo 19: Yalova ili, ilgeler bazinda ortalama hanehalki biyiikligi

lgeler | Orslame tane

Halki Biiyiiklagu
Altinova 3,20
Armutlu 2,71
Ciftlikkoy 2,94
Cinarcik 2,41
Merkez 3,01
Termal 2,85

Kaynak: TUIK niifus verileri, 2021

Hanehalki bayiklikleri incelendiginde, Altinova 3,20 degeriyle en yiiksek, Cinarcik
2,41 degeriyle en dislik hanehalki buyikligline sahiptir.
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Cinarcik ilgesi sebzecilik, meyvecilik ve seralarda yapilan sebze ve gigek yetistiriciligi
kentin temel ugras alanlarini olusturmaktadir. Hayvancilik ve hayvan Urinlerinin islenmesi
ile el tezgahlarinda havlu ve hali dokumacihgi, gérece gelismis oteki ugras dallaridir.

Cinarcik, yazlik yerlesmelerin en yogun olarak yerlesim merkezlerden biri oldugu igin
gecici konaklama yerlerinden ¢ok, ikinci ev kullanimi agirlik kazanmistir. Bu nedenle, yazlik
turizmin ilce ekonomisinde yarattigi en blyik farklihk, ticaret ve hizmet sektoérlerinin
gelismesi ve tarimsal Urlinlere talebin artmasidir. Bu talep dogrultusunda gerceklesen
turizme dayali ev pansiyonculugu, lokanta, eglence vyerleri, otel, motel gibi alanlar,
Cinarciklilarin yogun is alanlarini olusturmaktadir.

Cinarcik ilgesi, bir turizm kenti olmasi nedeniyle tarim ve hayvancihigin disinda
balikgilik yapilmakta ve bu yolla halk gegimini saglamaktadir.

Ginarcik ilgesine bagh Esenkdy belediyesinin ana gecim kaynagi olan Zeytincilik ve
Odunculuk faaliyetlerinden, zeytincilik buglin de koyin ekonomisinde onemli bir yer
tutmakta, ancak odunculuk giderek 6nemini yitirmektedir.

Cinarcik’in turizm yoéninden 6nem kazanmasi cevre yerlesmeleri de etkilemis,
Esenkdy’de de 6zellikle pansiyonculuk gelismistir.

Ginarcik ilcesine bagh Korukdy Belediyesi’nin ana gegim kaynagi, sera ¢icekgiligidir.
Marmara Bolgesi, 6zellikle istanbul cicek gereksiniminin biyiik bit kismini Korukéy’den
karsilamaktadir. Diger tarim faaliyetleri arasinda meyvecilik, zeytincilik 6nemlidir.

Ticaret

Cinarcik’in ticari yapisi yerlesim nifusunun yani sira cevre yerlesmelerin de
ihtiyaglarina hizmet verecek niteliktedir. Cinarcik’a ¢evre kdylerin ve diger yerlesmelerin
ulasiminin kolay olmasi yerlesmenin ticari yapisini etkilemektedir.

Kiciik Sanatlar

Cinarcik’ta  bulunan kiguk sanatlar, daha ¢ok halkin glnlik ihtiyaglarini
karsilayabilecek dizeydedir. Bu birimler genellikle oto tamir, marangoz, kaynakgi, dogramaci
olarak nitelendirilebilir.

idari Hizmetler

Cinarcik’ta idari hizmetler sektoérinde calisanlari resmi kurumlarda calisanlar
olusturmaktadir. idari hizmetler, Harman mahallesi ve Tasliman mahallesinde yer
almaktadir.

Insaat
Yerlesmede hizli ikinci konut gelisiminin olmasi, dolayisiyla turizm kenti olma 6zelligi

nedeniyle sik insaat gbzlenmektedir.
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Ulastirma-Haberlesme

Ulastirma sektorinde galisanlar ise, nakliyecilik, minibUsculiik ve taksicilik ile gegimini
saglamaktadir.

Egitim Hizmetleri

Yerlesmede Lise alani olarak Tagliman Mahallesinde 2 adet (Cinarcik Mesleki ve
Teknik Anadolu Lisesi), (Cinarcik Anadolu imam Hatip Lisesi), Calica Kdyii Merkez Mevkiinde
1 adet lise alani (Cinarcik Atatlirk Anadolu Lisesi) bulunmaktadir. Ortadgretim tesisi olarak
Tasliman Mahallesinde 1 adet (Hldaverdi Aydin Ortaokulu), Hasanbaba Mahallesinde 1 adet
(Cinarcik Ortaokulu) ortadgretim tesisi bulunmaktadir. ilkégretim tesisi olarak Hasanbaba
mevkiinde ladet (Cinarck ilkokulu), Harmanlar Mahallesinde 1 adet (Cinarcik Fiiruzan Kinal
ilkokulu), Tasliman Mahallesinde 1 adet (Hidaverdi Aydin ilkokulu) ilkégretim tesisi
bulunmaktadir (https://cinarcik.meb.gov.tr/).

Saglik Hizmetleri

Yerlesme genelinde 1 Devlet Hastanesi, 2 Acil Saglk Hizmetleri (112) istasyonu, 5 Aile
Saghg Merkezinde toplam 8 Aile Hekimligi Birimi ve 1 Saglk Evi hizmet vermektedir

Sosyo-Kiiltlirel Hizmetler

Yerlesmede sosyal-kiltirel hizmetler kapsaminda 1 adet kitliphane bulunmaktadir.
Ayrica, sosyal hizmetler kapsaminda degerlendirilebilecek Esnaf ve Sanatkarlar Odasi, Sof6r
ve Otomobilciler Odasi ve Sureli Avcilar Dernegi bulunmaktadir.

Dini Hizmetler

Yerlesmede dini hizmet tesisi olarak Harman mahallesinde 2 adet (Hasanbaba
camii/Merkez camii), Tasliman mahallesinde 1 adet (Tasliman camii), Camlik Mahallesinde 1
adet (Haci Ozer Altay Cami) olmak lizere toplam 4 adet camii bulunmaktadir.

3.4 Ulasim - Teknik Altyapi

Cinarcik ilgesi, Yalova ilge merkezine 17 km. uzaklikta bulunmaktadir. Cinarcik ilgesine
ulasim, denizyolu ve karayolu olmak lzere iki sekilde saglanmaktadir.

Denizyolu ile Cinarcik iskelesine sadece istanbul’dan sefer vyapilir. Seferler;
Kabatas’tan, Sirkeci’den, Bostanci’dan ve Adalar’dan dizenli olarak Sehir Hatlar’iyla
yapilmaktadir. Bu yogunluk kis aylarinda daha aza inmektedir. Ayrica Deniz OtobUsl de
surekli islemektedir.

Cinarcik, ic turizmin 6nemli bir merkezi olarak bu yogunlugu aktif bir bicimde
tasimaktadir.

Cinarcik lilgesi, Yalova ilge merkezine 17 km. uzaklikta olup, ulasim kolaylikla
saglanabilmektedir. Armutlu-Yalova karayolu, yerlesimin icinden dogu-bati istikametimde
gecmektedir.
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Karayolu ve kenti karayoluna baglayan vyollar birinci derecede agirlikh, ticari
isletmelerin yogun oldugu caddeler ikinci derecede, diger yollar ise lglincu derecede yollar
olarak kademelenmektedir.

Cinarcik’in yururlakteki onayh imar plani sinirlari icerisinde elektrik dagitim sebekesi
projesi hazirlanmis olup mevcutta kullaniimaktadir.

Ginarcik yerlesmesinin igme suyu projeleri hazirlanmis ve imar plani dogrultusunda
gerekli alt yapi calismalari yuratilmistir. Glinimizde lokal sorunlar haricinde genel bir
problem bulunmamaktadir.

Cevre temizligi agisindan dnemli olan ¢optin belli merkezlerde toplanmasini saglamak
ve ¢oplerin sokaklara ve caddelere gelisi glizel atilmasini 6nlemek amaciyla ¢épler, belediye
tarafindan toplanmaktadir.

Yerlesmede haberlesme hizmetini PTT kurumu vermektedir.

3.5 Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

CGalisma alani igerisinde herhangi bir sit alani ve korunacak yapi olup olmadigi Kultir
ve Turizm Bakanhgi, Bursa Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu ve Kocaeli Kiltir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’ndan alinan veriler dogrultusunda incelenmistir. Yapilan
incelemeler dogrultusunda;

Bursa Kultlir Varlklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 11.06.2006 tarih ve 1556 sayil
karari ile Cinarcik, Karpuzdere Mevkii’'nde yer alan Roma dénemine ait Cinarcik-Tesvikiye
Antik Su Sistemi “korunmasi gerekli taginmaz kiltiir varhg1” olarak tescillendigi,

Kocaeli Kiltur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 06.11.2018 tarih, 3722-3725-
3726-3727-3730-3734-3737-3738-3739-3741-3742 sayili kararlari ile Cinarcik, Koyici
Mevkii'nde 2. Grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescillenmis 11 adet yapi
bulundugu,

Kocaeli Kiltiur Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 06.11.2018 tarih, 3721 sayil
karariile Cinarcik, Koyigi Mevkiinde yer alan Tarihi Cesme ve Kanal Kalintisi 2. grup korunmasi
gerekli sivil mimari 6rnegi olarak tescillendigi,

Kocaeli Kiltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 06.11.2018 tarih, 3723 sayili
karari ile Cinarcik, Koyici Mevkii’'nde yer alan kopri 2. grup tarihi gliney kopri olarak
tescillendigi,

Kocaeli Kiltar Varlklarini Koruma Bolge Kurulu’'nun 03.04.2019 tarih, 4047 savyili
karari ile Calica Koy, ada:168, “2,3” sayili parsellerin bulundugu alan “3. Derece Arkeolojik
Sit” alani olarak tescillendigi, tespit edilmistir.
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4. BOLUM : SENTEZ ANALIZI VE ESIK SENTEZI

4.1.Sentez Analizi

Cinarcik ilgesi sahip oldugu turizm potansiyellerinin yaninda tarim faaliyetleri ile de
on plana g¢ikmaktadir. Yerlesmenin ekonomisini ¢esitlendiren bir¢ok unsur bir arada
bulunmaktadir. Planlama alani, ¢evresindeki tim bu dinamiklerden fiziksel, mekansal ve
ekonomik olarak etkilenmektedir.

ilcede mevsimsel niifus artisina sahip olan en dnemli etmenlerden biri kiyi turizmidir.
Ozellikle yaz aylarinda niifusun 2-3 katina ¢ikmasi turizm ve ticaret faaliyetleri agisindan
olumlu olup, altyapi vyetersizliklerine neden olmasi bakimindan olumsuz olarak
degerlendirilmektedir. Bu sebeple yerlesmede turizm faaliyetlerinin sadece 3 aylk degil 12
aylik strecgte aktif olmasinin saglanmasi, yerlesmenin hem fiziksel hem de sosyal yonden
gelisimi icin 6nem tasimaktadir.

Yerlesmenin sahip oldugu turistik potansiyellerin yaninda tarim sektoriinde 6zel Griin
Uretimi (zeytin) One c¢cikmaktadir. Zeytinlik alanlari yerlesmeyi kisitlayan esikler olup ayni
zamanda yerlesmeye kimlik kazandirmaktadir. Fiziksel dokusu icerisinde dahi goze carpan
zeytinlik alanlari genellikle sahip olunun ise ek olarak yapilmasina ragmen tarimsal Gretimde
onemli bir paya ve potansiyele sahiptir. Uriinin katma degerinin artirilmasi ile bélge
ekonomisine saglayacagi katki artis gésterecektir.

4.2.Esik Sentezi

Cinarcik ilgesi merkez yerlesimi genellikle topografik esiklerle sekil almaktadir. Kiyi
kenti olmasinin bir etkisi olarak genellikle giineyde deniz kiyisi boyunca lineer gelisim
gostermistir. Ancak ilk yerlesim alanlari ve c¢evresi ile kuzey yonine dogru da lineerligi
degistiren gelisim egilimleri gortlmektedir.

Kuzeyde deniz alani ile sinirlanan yerlesme, gliney ve glineybatida tarim ve orman
alanlari ile sinirlanmaktadir.

Planlama alani igin en 6nemli esiklerden bir tanesi de kiyi kenar gizgisidir. Sahil
boyunca devam eden kiyi kenar c¢izgisinin kara tarafinda rekreasyon ve yol alanlari olup, ic
kesimlerde mevcut durumda yapilasmalarin tamamlanmis oldugu gorilmektedir. Kiyi kenar
¢izgisinin deniz tarafi ise Cevre ve Sehircilik Bakanhgi yetkisindeki alanlar olup, planlama
alaninin deniz tarafindaki sinirt kiyi kenar cizgisine kadar olacaktir.
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5. BOLUM : KURUM GORUSLERI
5.1. Yalova Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligii

T.C.
YALOVA VALILIGI
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGT IL MUDURLUGU

Sayr  E-RT6REIRTR-305.02-5637724 27.01.2023

Konu  : Kurum Gariisil (Cimnarcik foesi, Senkay
Kdwi 130 ada 50 parsel numaral tasinmaz
hak.)

CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi : 11.01.2023 tarthli ve E-17321053-115.01.99-180 say1h yazimz.

lgi vazida: [limiz Cinarcik [lgesi, Senkoy Koyii 130 ada 50 parsel numarali tasinmazin bulundugu
alanda 1/1.000 dleekli Uygulama Imar Plam ve 1/5.000 alcekli Nazm imar Plam vapilmak
istenmekteoldugu belirtilmis, kurum girtisiimiizin bildirilmes] istenmistir.

llgi vamda helirtilen tasmmaz Bakanh@mzin SIT Alanlan Yonetim Sisteminden (SAYS)
yararlamlarak incelenmis olup; siz konusu alanlarda meveut onayl dogal sit kaydinin ve tabiat varligimin
(anmit aga¢, magara vb.) bulunmadig@ tespit edilmistir.

3194 sayih Imar Kanunu'nun 5. maddesinin 15, fikrasinda "Cevee diizeni plami; varsa mekdnsal
stratefi planlarimn hedef ve stratefilerine wygun olavak verlesim, gelisme alanlars ve sekidrlere ilighkin aft
dlcek plaplarin yénlendiren genel arazi kulfanim kavaviar: cergevesinde ilke ve kriverleri belivleven,
bilge, havza veva il bitiiniinde hazivlanan, plan kiikiimleri ve raporuvia biv biitin olan plandr”
ifadeleri,

6. maddesinin 1. fikrasmda "Mekansal planfar, kapsadikliar alan ve amaglar acisindan Mekdansal
Strateji Planlarma wyeun olarak; 'Cevre Diizeni Planlar' ve ‘fmar Planfar’ kademelerinden olugur.
Tmar planlar ise nazim imar plam ve wygulama imar plant olarak hazilamr. Her plan bir iist

kademedeki plana uygun ofarak hazirlanmr." ifadeler,
&. maddesinin 1. fikrasimin b bendinde "fmar Planlari; Nazim fmar Plam ve Uvgulama fmar

Planmdan mevdana geliv. Meveut ise bilge plam ve gevre diizeni plan korarlaring uygunipngn
saglanarak, beledive simrlam icinde kalan yverlerin nazim ve uvgulama imar planiars ilgili beledivelerce
vapilr veva yapinedir.." ifadeleri,

8. maddesinin 1. Fikrasimin d bendinde "Arasi kellanimi ve yapilasmada sadece mekansal strateji

planfar:, gevee diizeni planlart ve imar planlar! kararlgring gyulur," ifadeleri yer almaktadur.
l1gi vamda belirtilen tasinmaza iliskin Bakanlhgimizea 29.05.2018 tarihinde onaylanan Yalova 1li

150,000 élgekli Cevre Diizeni Plam (pafta, lejant ve ilgili plan hitkiimlert) drnegi ekte gonderilmis olup;
gevre diizeni planinda;

®* Turizm Bolgesi olarak gosterilen alanlann alt élgekli planlarda ¢evre diizeni plamnda aynldig
amaca, ilgili plan ve mevzuat hitkiimleri ile kurum gériis ve izinlerine uygun olarak turizm
amacma yonelik diizenlenebilecegi,

Bu helge, givenli elekoronik imes ile imzalanms .

Dofrulama Kodu: SECABEAT-0ERA-4202-8TD2-5BAI0ZAFATAC Dof rulama Adresi: hitps:fwww. turkive. gov.ir
Adisan Menderes bMh. Rahend Ustel Cad. Kumeu Sk Mo2 Merkez ALOVA Bilgi igin:Needet YILDIZ

Belgegecer Mo - (226) B13 83 58 e-posta ya]ns'a@csgﬁm'.u- ehir Plancis

Interned Adsesi : hipawww. yalova.cshogov.oe UETS Addresi: 35893-T3981-46107 Telefon MNo:(22E) $13 6961- ¥

Kep Adresi @ yalovaceveevesehircilib @ hal kep.u .

KEP Adresi : valovacevrevesenirClR e Ia0 LRep.r 1z
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* 3. Derece Arkeolojik Sit Alamy sembolii ve civannda gevre diizeni plamnda ayrildig amaca, ilgili

plan ve mevzuat hilkimleri ile Kiiltir ve Turizm Bakanhg ve ilgili kurullanmin gorig, karar ve
izinlerine gbre islem viirtitiilmesi gerektigi,

* Tanm Alam olarak gisterilen alanlann alt dlgekli planlarda gevre diizeni plaminda aynldig
amaca, ilgili plan ve mevzuat hiikkiimleri ile kurum géris ve izinlerine uygun olarak tarim amacina

}unellk diizenlenebilecegi, aanJmkh_planlaLda_;gm_duz:m_plamnda_amlngLmum_mnﬂn

. j_k]nﬂ_&e_[eu_‘l_n] gecen hu]gede ve istikamette gevre diizeni plamnda a}rn]dlbl amaca, ilgili
mevzuat hilkimleri ile Karayollan Genel Midirligi ulasim ag icerisinde olmast halinde kurum
goris ve izinlerine uygun olarak ikinei derece nitelikli yol diizenlenmesi gerektigi,

® (Cevre dizeni plamndaki alanlar ve smurlar Slgegin gerektirdi@i dzere sematik olup; uygulamaya
esas simirlarm ilgili kurum ve kuruluglann goriigleri dogrultusunda, dogal, yapay ve yasal esikler

cercevesinde alt &lgekli planlar ve uygulamalarla belirlenmesi gerektigi deferlendirilmektedir,

Alt dlcekli plan (imar planlar) yaplmas: ve onaylanmasina yonelik is ve jslemlerin
yukandaki aciklamalar degrultusunda; Yalova {li 1/50.000 Glgekli Cevre Diizeni Plam (pafia, lejant,
plan hikiimleri ve plan agiklama raporu), 3194 sayih Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yinetmeligi, Planh Alanlar imar Yonetmeligi'nin degistirilemez hitkimleri, kivi ve sahil seridinde 3621
sayih Kiyvi Kanunu ve Kiyi Kanununun Uysulanmasina Dair Yopetmelik, ilgili diger meveuat,
Tarm ve Orman [l Midirligi ve ilgili diger biitiin kurum ve kuruluglardan ahnacak goriis ve izinler,
meveuthazirlanacak imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ile (varsa) mahkeme kararlarina
uyulamk ve p]anlama esas]arl sehircilik ilkeleri ve kamu vyararma bagh kahinarak Jdarenizce
i hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

M. Regit ALP

Valia

11 Misdiirii V.

Ek: Cevre diizeni plam (pafta, lejant ve plan hilkiimleriy drnegi. (18 Sayfa)
Bu belge, givenli elektronik imea ile imzalanms te.

Diogrulama Kodue: GRCASEAT-OESA-1202-8TD2-5RAI0ZAFATEC Dot pulamna Addresi: hirps: e nerkive. gov s
Adnan Meaderes M. Rahmi Ustel Cad. Kumew Sk No:2 Merkew’?h].ﬂ\-‘h Bilgi igin:Mecdet YILDIZ @
Balgegerer Mo @ (226) 813 83 58 e-posta @ yvalova@esh. sehir Plances:
Internet Adsesi @ hitpfwww. yalova.csh.gov.ee UETS A re-:u %51193 TIOE1-46107 Telefon Ma:(226) 813 69 61-
Kep Adresi @ yalovacevrevesehireilik@hs01 kep.o X8
KEP Adroci TOalncarsureoparhir- M EAhalTT Ken ie sia
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T.C.
YALOVA VALILIGI
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU

Say1  :E-B7682878-305.02-14736476 27.01.2026

Konu :Kurum Goriisii (Cinarcik Ilgesi, Senkiy
Koéyi 130 ada 50 parsel numaral tasinmaz
hak.)

CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

Igi  :12.12.2025 tarihli ve 75479240-9463 sayili yaziniz.

ilgi yazida; ekinde siirlan belirtilen [limiz Cinarcik Ilgesi, Senkdy Koyii 130 ada 50 parsel
numarall tasinmaza iliskin yapilacak turizm tesisi amach 1/5.000 élecekli nazim ve 1/1.000 élgekli
Uygulama Imar Plani ¢alismasi kapsaminda imar planlarina veri althgi olusturmak amaciyla kurum
gorisiimiiziin bildirilmesi istenmistir.

ilgi yamda belirtilen tasmmaz Bakanhigimizin SIT Alanlari Yonetim Sisteminden (SAYS)
yararlanilarak incelenmis olup; stz konusu alanlarda meveut onaylt dogal sit kaydinin ve tabiat varlifinin
(amt afac, maZara vb.) bulunmadif tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde; "250 oda ve tizeri oteller, tatil kiyleri,
turizm kompleksleri vb." tesislerin 29.07.2022 tarith ve 31907 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak
yirtirliife giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi'nin Cevresel Etki Degerlendirmesi
Uygulanacak Projeler Listesi (EK-1) kapsaminda, "50 oda ve dzeri oteller, tatil koyleri, turizm
kompleksleri vb." tesislerin Cevresel Etkileri On Inceleme ve Degerlendirmeye Tabi Projeler Listesi
(EK-IT) kapsaminda yer almakta oldufu goriilmistir. Bu kapsamda; yatinma baslanmadan once
Valiligimizden (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidurliigi) cevresel etki degerlendirmesi goriisii
alinmasi gerekmektedir.

llgi yazida belirtilen taginmaza iliskin Bakanh@imizea 29.05.2018 tarihinde onaylanan (ve
12.11.2020 tarihinde degistirilen) Yalova 1li 1/50.000 élgekli Cevre Diizeni Plam (pafia, lejant ve ilgili
plan hitkiimleri) érnegi ekte gonderilmis olup; ekli ¢evre diizeni planinda;

® Turizm Bilgesi olarak gosterilen alanlarin alt dlgekli planlarda ¢evre diizeni plaminda aynildigi
amaca, ilgili plan ve mevzuat hitkiimleri ile kurum gériis ve izinlerine uygun olarak turizm amacina
yonelik diizenlenebilecegi,

® Tarim Alam olarak gisterilen alanlarin alt 6lcekli planlarda cevre diizeni planinda aynildif amaca,
ilgili plan ve mevzuat hiikiimleri ile kurum gérils ve 1zinlerine uygun olarak tanm amacina yinelik
diizenlenebilecegi, alt dlcekli planlarda cevre diizeni planinda aynldif tanm amaci diginda bu
amaca aykir1 farkli amaclarla diizenlenmesinin mimkiin olmadig,

® Kivi ve sahil seridi icerisinde alt lgekli planlarda 3621 sayilh Kiyi Kanunu, Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik ve ilgili mevzuat hiikkiimleri ile ilgili bitiin kurum ve kuruluslardan
alinacak goriis ve izinlere uygun olarak degerlendirme vapilmas: gerektigi,

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistie.

Dogrulama Kodu: TB780258-BEFA-4E2E-9FE 1-80C04DA5E8FB Dogrulama Adresi: hitps:'www . turkiye. gov.ir
Adnan Menderes Mh. Rahmi Ustel Cad. Kumru Sk. No:2 Merkez /| YALOVA Bilgi wgin:Necdet YILDIZ EfngcmE
Telefon No : (226) 813 69 61 Belgegecer No : (226) 813 83 38 Sube Midirl V. AeyeSohs
e-posia : yalovaf@csb_gov.ir Internet Adresi : hitp:/'www valova.csh.gov.ir Telefon No:(226) 813 69 61-

UETS =N -46107 228

KEP Adresi : yalovacevrevesehircilikiahs01 kep_ir 1/
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* 3. Derece Arkeolojik Sit Alam sembolii ve civarinda ¢evre diizeni plaminda ayrildifi amaca, 1lgili
plan ve mevzuat hitkiimleri ile Kiiltiir ve Turizm Bakanhf ve ilgili kurullannmm goriig, karar ve
izinlerine gore iglem yiritiilmesi gerektigi,

® fkinci Derece Yol gecen bolgede ve istikamette gevre diizeni plaminda aynildifi amaca,
ilgili mevzuat hitkimleri ile Karayollan Genel Madirligi ulasim ag icerisinde olmasi halinde
kurum goriis ve 1zinlerine uygun olarak ikinei derece nitelikli yol diizenlenmesi gerektigi,

* Cevre dilzeni plamindaki alanlar ve sinirlar 6lgegin gerektirdigi tizere sematik olup; uygulamaya esas
stmrlarn ilgili kurum ve kuruluglarin gorisleri dogrultusunda, dogal, yvapay ve yasal egikler

cercevesinde alt Glgekli planlar ve uygulamalarla belirlenmesi gerektifi deferlendirilmektedir,

| / as | ] elik ¢ islemlerin
vukaridaki a guklamalar dngrultusundn, Yalnva Ili 1/50. 000 ijl(;ekh Cevre Duzem Plam (pafta, lejant,
plan hiikiimleri ve plan aciklama raporu), 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planh Alanlar Imar Ynetmeligi'nin Idarelerce deigtirilemez hiikiimleri, kiya ve sahil seridi
icerisinde 3621 sayvili 3621 savili Kivi Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yinetmelik,
mevcut/tneri sit simrlar icerisinde ve civarinda 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarimi Koruma

azirlanmasa,

) AT ;s aslara etmelik, ilgili

diger mevzuat, Tanm ve Orrnan 11 Miidiirligii ve ilgili diger biitiin kurum ve kuruluslardan alinacak giriis
ve izinler, meveut/hazirlanacak imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu, gerekli ise gevresel etki
degerlendirmesi goriis, karar veya raporlan ile varsa mahkeme kararlarina uyularak ve planlama esaslar,

sehircilik ilkeleri ve kamu yararina bagh kalinarak Idarenizee degerlendirilmesi ve yiiriitiilmesi

hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat ALACATLI
Vali a.
11 Midiirii
Ek: Cevre Diizeni Plani (Pafta, Lejant ve Plan Hiikiimleri) Ornegi. (19 Sayfa)
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistic.

Daogrulama Kodu: TRTE0258-BEFA-4E2E-9FE]- ROCO4D4568FB Dogrulama Adresi: hitpsswww turkiye. gov tr
Adnan Menderes Mh. Rahmi Ustel Cad. Kumr Sk. No:2 Merkez / YALOVA Bilgi igin:Necdet YILDILZ El;li.!ig-_l:m
Telefon No : (226) 813 69 61_ Belgegeger No : (226) 813 83 58 Sube Midtrd V. 53
e-posta : yalova@csb.gov.ir Internet Adresi : hitp://www.valova.csb.gov.ir Telefon No:(226) 813 69 61- &
UETS Adrest: -46107 228 Dol i

KEP Adresi : }dlu\.au‘:\ revesehircilikiahs01 kep.ar
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5.2. DSi 1. Bolge Midiirliigii

% 3,
¥ 0 _E|-l.|%‘ T.C.
\‘_"— X i TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
N Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi
DSl 1. Bélge Miidiirligi
Havza Y énetimi, [zleme ve Tahsisler Sube Midiirligi
Sayt  :E-48376342-754-3402824 31.05.2023

Konu - Yalova ili, Cmarcik ilgesi, Senkdy
Mahallesi 130 ada 50 parsel

DAGITIM YERLERINE

lgi : 14.03.2023 tarth ve 1681 sayili yazimiz.

llgi vazida; Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Senkoy Mahallesi, Mersin burnu Mevkii, 130 ada, "50"
sayih parselin bulundugu alanda 1/1000 dlgekli Uvgulama Imar Plani ve 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plam yapiimak istendi@i belirtilerek konuyla ilgili Kurum gériigtimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Stz konusu alan yammiz ekli 1/Z5.000 olgekli harita fotokopisinde isaretlenmis olup:
Kurumumuzea projesi yiritilen ya da planlamasi yvapilan herhangi bir proje sahasi igerisinde
kalmamaktadir.

Gerek imar ¢alismalan sirasinda gerekse yapn insaas: asamasinda gerck personel gerek isletme
kaynakli her tiirli sivi atiklarin tabii zemin ile temasimin kesilmesi, sizdirmazhik saglanarak depolanmasi,
yeraltisuyu kirlenmesini énleyici tim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek ¢esme, pinar,
kaynak vb.'nin korunmas: igin gereken tedbirlerin alinmas:, "Yeraltisulanmin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karst Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi® hiikiimlerine tam
riayet edilmesi, yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmas) durumunda zarann ilgiliden temin edilmesi
ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmamin iptal edilmesi
kogullanna uyulmas: gerekmektedir.

Geregini, bilgilerinizi arzTica ederim.

Saban EFE
Bilge Miidir Yardimcisi

Ek: Harita (1 Adet)

Dagrm:
Geregi: Bilgi:
Cinarcik Belediye Bagkanhgima DS 13, SUBE MUDURLUGUNE

(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanms br.

Do rulama Koduw: MEABSB]-BZDG-HA‘I-WF-#% BAAFITY Dogrulama Adresi: hips:fwww.iurkiye.gov.ioidevled-su-isleri-ehys
Adres: D5 1. Balge Md. Ankara Cd. No.221 Duagusan [ BURSA Bilgi icin:ilyas AYDIN [ ]
Telefon: [224) 360 50 00 Belgegecer (Fax): Mihendis
Elekironik Ad: sww dsi.gowvir £

KEP Adresi : dsignlmed @ hs01 kep.ir
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5.3. Karayollar 14. Bolge Mudiirliigii

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bélge Miidiirligi

Say1 : E.33337095- 175.09/
Konu @ Kuruom Gorist (MAKNOON
INSAAT)

CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Midirligi)
Cinarcik / Yalova

flgi:  10.01.2023 tarih ve -180 sayih yaziniz.

Yalova [li, Cinarcik [lgesi, Senkdy Mahallesi simirlan dihilinde tapunun, 130 ada, 50
nolu parselinde yaplmak istenen "1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plam ve 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam" icin ilgi vaz ile Kurum gériisiimiiz sorulmaktadir.

flgi sayil yazimz incelenmistir. Soz konusu parsel kurumumuz yol ag disinda
bulundugundan, bagvurunuz ile ilgili degerlendirme yapilamamastir.

Bilgilerine arz ve rica ederim.

Engin BAYRAM
Bilge Midiirii a.
Bilge Miidir Yardimeis:

DAGITIM:
Gerefi: Bilgi:
Cinarcik Belediye Baskanhg 147. Sube Sefligi ( lznik )

imar ve Sehircilik Miidirligi

"Bu belge, giivenhi clektronik imes ile imzolanmigtr,™

Belge Dofroloms Kodu: "yyymiE8130F" Belge Dogrulsmn Adresi: "hitps:www. turkive gev.irkgm-ehys"
152 evler Mah. Ankaras Yol Cad. No: 286 Yaldinm/BURSA Bilgi Igin :  Omer DEMIZ
Yol Bayu Tesisleri Buhendisi
Telefon Mo : 224 ZR1G0O0 Faks: 724 ZR1G0G0 Telefom : 16573
Imternet Adrest : wwow kgm,gov. i KEF: kgmildbolge @hsll kepir  cposta
Igili Birim : Trafik Giivenligi Basnvithendisligi
111

50

r‘ mimartorup



Cinarcik (Yalova) Senkoéy (130 Ada 50 Parsel)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

5.4. Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii

E
T.C. JJ-;*:,\
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI E
Kiltdr Varhklan ve Miizeler Genel Midirligi P:“'MH
Kocaeli Kiiltir Varhklarim Koruma Balge Kurulu Midirlagi
Say1  E-95741949-165.02.02-3425924 26.01.2023

Konu : Yalova [li, Cinarcik {lgesi, Senkay
Mahallesi, 130 Ada, 50 Parsel, imar Plan
Yapilmas: Hk. (77.720.404)

CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi : 11.01.2023 tarihli ve E-17321033-115.01.99-180 sayil yazimiz.

llgi yaz ile; Yalova 1li, Cinarcik llgesi, Senkiy Mahallesi, 130 ada, 30 parselde yapilmas
planlanan 1/1000 Glgekli Uyvgulama {mar Plani ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plamna iliskin kurum
goriisii talep edilmektedir.

Konuya iliskin arsivimizde ve Midiirligiimiiz uwemanlannca yerinde wyapilan incelemeler
neticesinde alanin Midirligimiz argivinde kayith olan Sit Alanlan ve Koruma Alanlannmin disinda
kaldig1, stz konusu alana iliskin herhangi bir Korunmas: gerekli Tasinmaz Kiiltir Varhi@ olarak tescil
kaydmin bulunmadig 2863 sayih Kiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kanunu kapsamimda baska
herhangi bir kiiltiv varhgina rastlamlmadig goriildiginden Mudirligimizee sakinea girilmemektedir.
Bununla birlikte alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kiltir varhi@ina rastlanilmas:
halinde 2863 sayih Kanunun 4. maddesi uyaninca ".. en yakin miize miidiirligiine veya kivde muhtara
veya diger yerlerde miilki amirlerine bildirilmesi..." gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Eda KARACA
Koruma Bélge Kurulu Midir V.

B belge, givenli elektronik imza ile imzalanms ie.

Diogrulama Kodu: 6F2F0242-TA58-4F5D-096F 5-80BBO0REGIMET Do rulama Adresi: htpsetfwww turkive gov. inkib- ehys
Koeluk Mahallesi_ [stasyon Caddesi, Eski Gar Bmasn Kat 2, lzmit - KOCAELI Bilgi igin:Muhammet TERZ

Telefion: (0 262) 323 20 26 Faks: (D0 26%) 323 29 36 Sehir Plancs: 3P

e mmail: kivkd 1@ kulure govir KEP: kocaelikulur kurul @ hs01 kepor Lk
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5.5. Yalova Orman isletme Miidiirliigii

T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Bursa Orman Bilge Midirligi
Yalova Orman [sletme Midirligia

Sayt  :E-33043235-255.01.01[255.01.01]-7085589 24.01.2023
Konu @ Kurum Gorigii 130/50 Senkiy)

CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

llgi : Cinarcik Belediye Baskanh@yimar ve Sehircilik Miidiirliiginin 10.01.2023 tarihli ve
E-17321053-115.01.99-180 say1h yazisi.

llgi vazmiza istinaden; Yalova 1li, Cimarcik lgesi, Senkiy Kovii simurlan dahilinde 130/50 parsel
nolu taginmaz Orman Savilmayan verlerdendir. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000 algekli
MNazim fmar Plami calismasimn yvapilmasinda idaremiz tarafindan sakinca bulunmadi@ hususunda;
Bilgilerinize arz ederim.

Murat KOCLUK
Isletme Miidiiri

Ek: Inceleme Raporu ve Harita (2 Sayfa)

Bu belge, givenli elektronik imeza ile imzalanmes e,
Dogrulama Kodi: Mﬂ]SEB'I-EDE}-tCﬂa-SFS‘}-]i] A50BTELS Dhodt rulamma Adresi: hitps:fwww. turkive. gov. infogm-ebys
Yalova Kadasiro ve MﬁlkIKﬂ Sefligi Bilgi igin:Aras TASTAN @ o
Telefon No: Belge Geger No: Kadasiro ve Milkiyet Sefi
e-posta: internet adresi:

KEP Adresi : ogm @ogen hs(1 kep.ir
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INCELEME RAPORU
Rapor Tarihi : 24.01.2023
Rapor Numarasi
Yeri s Yalova Orman [gletme Mitdurlogi
A-GIRIS
EMIR ve KONU:

Yalova Orman [gletme Midtrligti'nin 16.01.2023 tarih ve 6983150 sayih emirleri ckinde gelen, Cinarcik
Belediye Bagkanhgy/ Imar ve Sehircilik Midurliigi'ntn 10.01.2023 tarih ve 180 sayili yazisinda sorulan taginmazlann
orman durumunun incelenmesi,

B DELILLER:

INCELEME:
1.Evrak Incelemesi :
Yalova Orman Igletme Mudirligi'niin 16.01.2023 tarih ve 6983150 sayili emirleri ekinde gelen, Cinarcik

Belediye Bagkanhgy/ Imar ve $ehircilik MudOrltga'niin 10.01.2023 tarih ve 180 sayih yazisinda sorulan taginmazlarin
orman durumunun incelenmesi.

. MAHALLE ;
fLi ILCESI VEYA KOY ADA PARSEL ORMAN DURUMU
Yalova | Ciarcik Senkdy 130 50 Orman Sayilmayan Yer

C OZET ve KANILAR

Yalova Orman Igletme Midorligtniin yazisinda sorulan taginmaz; kroki , kesinlesmis orman kadastro
haritasindaki durumuna gdre incelenmis olup, Yalova li, Cinarcik figesi, Sunkdy kdyii simirlar: dahilinde 130 ada
50 parsel, nolu tasinmaz Orman sayilmayan yerdir.1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ve 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plam yapiimasinda kurumumuzea herhangi bir sakinca yoktur.

D SONUC :
Yalova Orman Igletme Mudiirliginiin yazisinda sorulan taginmaz; kroki , kesinlesmis orman kadastro
haritasindaki durumuna gdre incelenmis olup, Yalova ili, Cinareik ligesi, Sunkdy koyii sinirlar dahilinde 130 ada

50 parsel, nolu tasinmaz Orman sayilmayan yerdir.1/1000 Glgekli Uygulama imar Plan: ve 1/5000 Slgekli Nazim
imar Plam yapiimasinda kurumumuzea herhangi bir sakinca olmadifi kanaatiyle;

Isbu rapor tarafimizdan tanzim ve imza edildi. 24.01.2023

Kl {'“‘d“ 3 \,
Umit SARACOGLU
Isletme Mudtr Yardimeisi.
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5.6. Uludag Elektrik Dagitim A.S.

Evrak Tarih ve Sayisi: 20/01/2023-1890

UEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Yalova isletme Midiirligi

Say1 :-
Konu : Kurum Gorlisi Hk.

T.C.
CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

ligi  :11/01/2023 tanhli ve E-17321053-115.01.99-180 sayili yaz,

ligi yaz: ile Yalova lli, Cinarcik [igesi, Senkdy Mahallesi, 130 ada 50 no'lu parselin
bulundugu alanda 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plami ve 1/5000 dlgekli Nazum Imar Plam
calismas: yapilacag gerekgest ile Sirketimizin gorisi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Yalova 1li, Cinarcik ligesi, Senk6y Mahallesi, 130 ada 50
parsel ¢alisma alam iizerinde igletmesi Sirketimize ait alt ve iist yapimiz olmadif: tespit
edilmisti. Imar Plam yapilacak alanda ileride gelebilecek olan  enerji taleplerinin
karsilanabilmesi igin ¢kli krokisinde isaretli haliyle 5x8 ebatlaninda uzun cephesi yola gelecek
sekilde miilkiyct problemi olmayan Trafo Alanlarinin tahsis cdilmesi gerckmektedir. Soz
konusu parsele 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami
¢alismas: yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadr.

Geregini Arz edenz.
Yunus KUCUK Emre SENHASIRCI
Yalova Isletme Bakim Yalova Isletme Mﬁd\x}rﬁ
Miihendisi . e~i Led b
umﬁ

Imar ve Sehircilik Mid
23./94./2023
Bid. Bgk.

k) Dogrulas dyssorgu vedas com it'en Vison-Sorgula BelgeDogs DA
Avomtils Balgs IS gl Yetkals - Bcan TEKIN E-Posta Advent . ercan sekinfavedas com. o

Cirpan Mah Stadyum Cad No40 Osmangar - BURSA Tel 2246000000 - Fax: 02242716500
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5.7. Yalova il Tarim ve Orman Mudiirliigii

T.C. X
YALOVA VALILIGI ‘\ﬁ/

Il Tarum ve Orman Midiirligi

2025 AILE YILI

Sayr  :E-92313844-230.04.02-20589714 19.08.2025

Konu :TD. Yalova, Cmareik, Senkdy (130/50),
{Maknoon Ingaat Yatinm A.S.) (Imar Plam
Amagh)

MAKNOON INSAAT YATIRIM ANONIM SIRKETINE
TOMTOM MAHALLEST ISTIKLAL CAD. TURHAL HAN Apt. NO: 189/3 BEYOGLU / ISTANBUL

Igi : a) Ciarcik Belediye Bagkanhif (Imar ve Sehircilik Midiirltigii)'nin 27.02.2023 tarihli ve
E-17321053-115.01.99-1324 say1h yazsi.
b) Maknoon Ingaat Yatinm Anonim Sirketi'nin 06.11.2023 tarihli ve sayili yazisi.
©) 20.12.2023 tarihli ve E-92313844-230.04.02-12491610 say1h yazimiz.
¢) Tanm ve Orman Bakanhg (Tarim Reformu Genel Miidiirliigii)'nin 15.05.2025 tarihli ve
E-58125898-230.04.02-19260806 sayili yazsi.

Cinarcik Belediye Baskanhi'min ilgi (a) yazist ile Yalova Ili, Cmarcik Tlgesi, Senkdy Kéyii,
Mersinburnu Mevkii, 130 ada 50 parsel nolu, 57.821,72 m? yiizélgiimlii, Calilik ve Ham Toprak vasifli
tasinmaz iizerinde Maknoon Insaat Yatinm A.S. tarafindan yapilmak istenen imar plani ile ilgili olarak
Kurum giriisiimiiz sorulmus, sz konusu talep Yalova Ili Toprak Koruma Kurulu'nun 12.06.2023 tarihli
ve 2023/06 sayil oturumunda goriigiilerek oy birlifiyle uygun goriilmemis ve bu karar Cimarcik Belediye
Bagkanhgi'na bildirilmistir.

Maknoon Ingaat Yatinim A.S. ilgi (b) yazisiyla stz konusu talebin yeniden degerlendirilmesini
talep etmis, ilgili talebe ait dosya ve ekleri (TAD Portal itiraz Basvuru No 2023-77-000080
) degerlendirilmek tizere ilgi (¢) yazimiz ekinde Bakanhfimiza génderilmistir.

Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Midiirliigi'nce yapilan degerlendirme neticesinde; “Yalova
I, Ciareik Ilgesi, Senkdy Kéyil sinirlar icerisinde yer alan 130 ada 50 parsel numaral parselde kayith
5,7822 hektar alanin 5,3340 hektarhik kisminda Maknoon Insaat Yatinim A.S. tarafindan "kenut" amach
tartm dist kulamm talebi 13.05.2025 tarih ve E-58125898-230.04.02-13459303 sayih Bakanhk
Makami'ndan alman Olur ile 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununun 13'iineii maddesi
gerefince hazirlanan toprak koruma projesine uyulmas: kaydiyla uygun goriilmiigtiir.

Verilen tanm dist kullamm izni; 09 Arahk 2017 tarih ve 30265 sayih Resmu Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliife giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullamlmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmelik'in 12' inci maddesinin 8' inci fikrasi gerefi, izin verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile
gecerli olup planlarin onaylanmamas: durumunda gegersiz kabul edilecektir. Ayrica parsellerin izin verilen
amact diginda kullamlmak istenilmesi durumunda 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu
kapsaminda tekrar izin alinmasi, verilen izinlerin plana veya ruhsata baglanmasi durumunda baglandif
tarihten itibaren bir ay igerisinde 11 Miidiirliigiimiize bildirilmesi gerekmektedir.

Geregini rica ederim.

Osman SARI

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 335A2B81-CBC3-4659-A383-BCZEAFEF4EEA Dogrulama Adresi: hitps:/'www.turkiye. gov.ir/tarim-ehys
Cengiz Kocal Cad. No:35 PK:60 YALOWVA
Tel: (0226) B14 10 58 Faks: (0226) 814 11 58
E-Posta: valova@arim.gov.ir Kepe tarimveormanbakanligi@hs01 . kep.tr
KEP Adresi  tarimveormanbakanligic@hs0T Eep e
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¥

PROJE ADI .| “130/50 Parselde Yapilacak Olan Tarim Dis1 Konut Amaglr 1/5.000
Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planr”
o PARSEL TANIMI __Y_API TANIMI
IL 8 Yalova
iLCE = Cinarcik
MAHALLE R Senkdy “130/50 Parselde Yapilacak Olan Tarim Dig1
PAFTA o 0 KULLANIM AMACI: | Konut Amagli 1/5.000 Olgek(i Nazim Imar Plam
’ ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam"
ADA S 130
PARSEL : 50 "\
" 2t SMM BELGE NOAL Y~ | |
HAZIRLAYAN UNVANI ODA SICIL NO = A
v BURO TESCIl/ NO/
Alper MEDETOGLU | Ziraat Yiiksek Miihendisi 18133
Proje Sahibi  : Maknoon Insaat Yatinm A.S.
. .| Tomtom Mahaltesi Istiklal Caddesi Turhal Han Apt. No:189/3 | MAKNOON INGAAT YATIRIM AL
Aest 5 Beyoglu/ISTANBUL ey o VCSHAY VAT A.5.
No:189, Beyoglu - BUL
— V.D. 611 131 9802
Tel : \ 7 0536 249 15 08 M@% 0611131980200001

\ Yalova TARIM ve ORMAN iL MUDURLUGU

INCELEYEN

KONTROL EDEN

UYGUN GOREN

ONAY

O\ 1 oeas2s
J
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HIZMETE OZEL
-’ﬁ:&::;‘; T.C 3
'@é YALOVA VALILIGI ik
*&E_ﬁ s [l Tarim ve Orman Midiirliigii \/
N R 2025 AILE YILI

Sayr  :E-92313844-230.04.02-22852969 07.01.2026

Konu :TD. Yalova, Cinarcik, Senkéy (130/50),
{Maknoon Insaat Yatnim A_S.) (Imar Plam
Amach)

CINARCIK BELEDIYE BA$KANL[G[NA
{Imar ve Sehireilik Midirligii)

lgi 1a)03.12.2025 tarihli ve E-17321053-804.01-9137 sayili yazimz.
b) Tarim ve Orman Bakanh@ (Tanm Reformu Genel Midirltgi)'nin 31.12.2025 tarihli ve
E-58125898-230.04.02-22754328 sayili yazist.

Yalova Ili, Cinareik Ilesi, Senkoyy Koyii sinirlan igerisinde yer alan 130 ada 50 parsel numaral
parselde kayith 57822 hektar alanin 53340 hektarhk kisminda Maknoon Insaat Yatinm AS.
tarafindanyapilmak istenen Turizm Amacli Imar Plani talebi, Bakanlifimiz Tarim Reformu Genel

Miidiirliigii'nee yapilan degerlendirme neticesinde; “Yalova ili, Cinarcik Ilgesi, Senkiy Koyii sinirlan
icerisinde yer alan 130 ada 50 parsel numaral parselde kayith 57822 hektar alamin 5,3340 hektarlik
kisminda Maknoon Insaat Yatrim A.S. tarafindan "kenut” amach tarim dist kulanim talebi 13.05.2025
tarth ve E-58125898-230.04.02-13459303 sayili Bakanhik Makami'ndan alinan Olur ile 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13'tinei maddesi geregince hazirlanan toprak koruma projesine
uyulmas: kaydiyla uygun gorildagi” bildirilmistir.

llgi (a) yazinizla Yalova Il, Cinarcik Ilgesi, Senkoy Koyi, 130 ada 50 parsel numaral parselin
Yalova Ili 1/50.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Turizm Bélgesi” olarak planh oldugunu, turizm
amach tanim dis1 kullanim izni i¢in bagvuru yapildifini, Bakanh@imizin yazisinda ".. konut amach tarim
dis1 kullamm..." denilerek tarim disi kullanim izninin verildigini, turizm amach tarim dist kullanim izni
talebinin iist dlgek plana uygunlugunu saglamak adina Bakamimizin vermis oldugu "konut” amach tarim
dis1 kullanim izninin "turizm" amach tarim disi kullamm izni olarak dizeltilmesi talep edilmis olup,
Bakanlifimiz Tarim Reformu Genel Midarlagi ilgi (b) vazillanyla «...Olur'da sehiven 1/5000 dlcekli
nazum imar plam ve 171000 dlcekdi wygulama imar plant yerine "konut" amach imar plam yazildigon,
talebin "1/5000 dlcekli nazim imar plam ve 171000 dlcekli uygulama imar plam" olarak
degerlendilmesini» bildirmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mehmet Bahattin ATCI
Vali Yardimcisi

Ek: llgi (b) Yaz (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmastir.

Dogrulama Kodu: 930C49EC-BY9ER-4D43-9D1 1-CFBE9988BASA Dogrulama Adresi: hitps://www turkive.gov.ir/tarim-ebys
Cengiz Kogal Cad. No:35 PE:60 YALOVA Bilgi igin: Abdullah Turhan EiRfeE

Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) £14 11 58 SAKSAK &

E-Posta: valovai@tarim.gov.ir Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 . kep.ir Tekniker

KEP Adresi : tarimveormanbakanligif@hsTT Kep.ir Telefon No:(226) 814 10 58-

HI7ZMETE O7ET 1235
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5.8. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi

AR T.C. ¥
":'l KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Wik
* v Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirltizii \"
\\ﬂu.:/

225 AILE ¥ILI

Say1  :E-61484789-168.01.09[005]-7920801

Konu :Yalova Ili, Cinarcik Ilgesi, Senkéy Koyii,
130 ada 50 parsel numaral: taginmaz
iizerinde Turizm Tesis Alam (Otel) amach
imar plan hazirlanmasina iligkin kurum
goriisi hk.

MIMART PLANLAMA MIMARLIK INSAAT BILISIM TICARET ITHALAT IHRACAT LIMITED
SIRKETINE
Cevizlidere Mah. 1246/1 sok. No: 3 I¢ Kap1 No: 8 CANKAYA / ANKARA

ilgi :27.01.2026 tarihli ve E-270126-101 sayih bagvurunuz.

Ilgi basvuru ile Yalova Ili, Cinarcik Ilgesi, Senkdy Kdyii sinirlan igerisinde yer alan, tapuda dzel
miilkiyete kayith, 57.821.72 m* yizdlciimlii 130 ada 50 parsel numarali tasinmaz tizerinde Turizm Tesis
Alam (Otel) amach imar plam hazirlanmasina iliskin Bakanh&imz gorisa talep edilmektedir.

Talebe konu tasinmaz, 2634 sayili Kanun uyarinca ilan edilmig herhangi bir Turizm Merkezi veya
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlan icerisinde kalmamakta ve tasinmazin bulundugu
alanda Genel Mudiirliiglimiizce yiriitilen bir calisma bulunmamaktadir,

Bununla birlikte, plan calismalari kapsaminda Turizm Tesis Alam (Otel, Tatil Koyii, Butik Otel
vb.) plan karanna yonelik plan hitkiimlerine, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile bu Kanuna dayanan
Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y6netmelik uyarinca Bakanh@imizdan turizm isletmesi belgesinin
alinmasinin zorunlu olduguna ve alanin turizm amaci disinda kullamlmamasina yonelik plan hiikiimlerinin
eklenmesi gerektifi hususunda bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.

Dr. Yusuf SEVEN
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimaisi

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmisgtir.

Dogrulama Kodu: F3D4C4D8-3610-4704-A30C-TB438 14CACFC Dogrulama Adresi: https:/'www. urkive.gov.ir'kib-ebys
Ismet Indni Bulvar No:32 Emek Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Seyda BULBUL EIMtg
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegecer No < (312) 212 83 94 ISLER.

e-posta @ ygplanlama(@hkuliur.gov.ir internet adresi : www kultur.gov.ir Kiiltiir ve Turizm Uzman Yrd.

KEP Adres: : kulturveturizmbakanligi@hs01. kep.tr Telefon No:(312) 470 73 66 B2

fr‘mh?a:“’-
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5.9. Kurum Goriiglerinin Degerlendirilmesi

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MiidiirlGgi’'niin 27.01.2023 tarih ve E-5637724
saylli yazisi ve 27.01.2026 tarih ve E-14736476 yazisinda; “Bakanli§imizca 29.05.2018
tarihinde onaylanan Yalova ili 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda Turizm Bélgesi, Tarim
Alani, 3. Derece Arkelojik Sit Alani ve 2. Derece Yol Olarak Gosterilmistir. Cevre dizeni
planindaki alanlar ve sinirlar olcegin gerektirdigi lizere sematik olup; uygulamaya esas
sinirlarin ilgili kurum ve kuruluslarin goérisleri dogrultusunda, dogal, yapay ve yasal esikler
cercevesinde alt Olgekli  planlar ve uygulamalarla  belirlenmesi  gerektigi
degerlendirilmektedir.” denilmektedir.

e DSi 1. Bélge Miidiirligi’niin 31.05.2023 tarih ve E-3462824 sayil,

e Karayollari 14. Bolge MudurlGgi’nin 22.02.2023 tarih ve E-1096804 savyili,

e Kocaeli Kultlar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu MidirlGgi’niin 26.01.2023 tarih ve E-
3425924 sayili,

e Yalova Orman isletme Mudirligi’niin 24.01.2023 tarih ve E-7085589 sayili,

o Uludag Elektrik Dagitim A.S. 20.01.2023 tarih ve 1890 sayili,

Yazilarinda Cinarcik ilgesi Senkdy 130 Ada 50 Parsele yénelik imar plani ¢alismasi
yapilmasinda sakinca bulunulmadigi belirtilmistir.

Yalova il Tarim ve Orman Midirligi’niin 19.08.2025 tarih ve E-20589714 sayili

yazisinda;
“Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Midirligi'nce yapilan degerlendirme neticesinde;
Yalova « ili, Cinarcik ilgesi, Senkdy Koyl sinirlari icerisinde yer alan 130 ada 50 parsel numarali
parselde kayitl 5,7822 hektar alanin 5,3340 hektarlik kisminda Maknoon insaat Yatirim A.S.
tarafindan " konut " amach tarim disi kulanim talebi 13.05.2025 tarih ve E-58125898-
230.04.02-13459303 sayili Bakanlik Makami'ndan alinan Olur ile 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim Kanununun 13'Uncii maddesi geregince hazirlanan toprak koruma
projesine uyulmasi kaydiyla uygun gorilmistir.” Denilmektedir. Bu dogrultuda hazirlanan
Toprak Koruma Projesi 13.08.2025 tarihinde il Midiirligi tarafinda onaylanarak imar plani
¢alismasi kapsaminda uygun goris alinmustir.

Ayrica Yalova il Tarim ve Orman Midirltgi'niin 07.01.2026 tarih ve E- 22852969
sayili yazisinda;

“Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Mudurltga ilgi (b) yazilariyla «...Olur'da sehven
1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani yerine "konut" amacli
imar plani yazildigini, talebin "1/5000 6lcekli nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani" olarak degerlendilmesini» bildirmistir.” Denilmektedir.

59
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6. BOLUM : PLAN KARARLARI
6.1. Amag, Gerekge ve Yasal Dayanak

Yalova ili turizm potansiyeli acisindan hem bélgesel hem de ulusal 6lcekte dnemli bir
konuma sahiptir. Ayrica s6z konusu turizm merkezinin bagh oldugu Cinarcik ilgesi Turkiye’'nin
onemli turizm beldeleri arasinda yer almaktadir.

Planlama alaninin sahip oldugu potansiyeller ve gelisme trendi bolge icindeki konumu
ve islevi nedeniyle, kontrolli bir bigcimde gelismenin saglanmasi ihtiyacini beraberinde
getirmektedir. Bunun yani sira Cinarcik Yalova ilinin gelecek donemde ulke ve bdlge
icerisinde yiklenecegi fonksiyonlar ve sahip oldugu imkanlar géz 6ninde bulundurularak
plan kararlarinin olusturulmasi gerekliligi ortaya cikmistir.

Bu plan Cinarcik ilgesinin hizla artan turizm potansiyelinin planli bir sekilde
gelismesine yon verecek stratejilerin ve kararlarin ortaya koyulmasi amaciyla
hazirlanmaktadir.

Planlama alaninda yapilacak tesiste konuklarin dogal ortamlarda Uretilen Grinlerin
Uretim sureclerine katilabilmesi, yerel kiltirlerin ve yoresel Girtinlerin tanitilip yasatilabilmesi
amaclanmaktadir.

Cevreye saygih turizm anlayisini da beraberinde getirerek, bolgenin zenginliklerinin
on plana ¢ikmasini saglayacaktir.

Bolge dogal kaynaklarinin getirdigi imkanlarla ve yoérenin bereketli topraklari
sayesinde tarimsal acidan potansiyeli yliksektir. Bolgede zeytin, kiraz, elma, lGzim, ceviz,
kestane vb. Urlnler yetismektedir. Yorenin bu tarimsal 6zellikleri yanina bélgenin temiz
havasi da eklenince kirsal turizm acisindan potansiyel ortaya ¢cikmaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin “imar Plani
revizyonu ve ilaveleri” bashkli 25. Maddesinde belirtilen “imar planlarinin ihtiyaca cevap
vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadigi durumlar ile list kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek
bir kisminin yenilenmesi icin bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak
imar planlarinda revizyon yapilir.” maddesi dayanak olusturularak, 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Plani dlgeginde hazirlanmustir.
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6.2. imar Plani Kararlari

Cinarcik (Yalova) Senkdy (130 Ada 50 Parsel) 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan
kararlari ve uygulamaya esas sinirlar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin
27.01.2026 tarih ve E-14736476 yazisi  dogrultusunda belirtildigi {izere
ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, dogal, yapay ve yasal esiklere
gore belirlenmistir.

1/5000 6lgekli nazimimar plani; Cinarcik ili Senkdy 130 Aada 50 Parsel Turizm Alani,
Tarim Alani ve Kiyi Kenar Cizgisinden itibaren 1. 50 metrelik alan Park alani, 2. 50 metrelik
alan GlnaGbirlik Tesis Alani olarak planlanmistir.

Planlama alanina ulasim kuzeydogudan Baglar sokak Gzerindenki kadastral yolun 15 m
ve glineydeki Nese sokak lizerindeki kadastral yolun 10 m olarak diizenlenerak saglanacaktir.

S6z konusu parsele cephe veren 15 m olarak diizenlen yol lizerinde ziyaretgilerin otopark
ihtiyacini karsilanmasi amaciyla cep otopark alani ayrilmistir.

Ayrica parsel igcinde otopark kdsesinde alanin enerji ihtiyacinin karsilanmasina yonelik
trafo alani planlanmugtir.

Turizm Tesis Alani; Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyl, pansiyon,
kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari ifade eder.

Bu kapsamdaki uygulamalarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine
iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Tablo 20: Alan Dagilimi Tablosu

Kullanimlar Plan (m?)
Turizm Alani 42.741
GUnubirlik Tesis Alani 1.393
Tarim Alani 8.262
Zeytinlik Alan 4.484
Park Alani 41
Trafo Alani 139
Yol + Otopark Alani 761
Toplam 57.821
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YALOVA iLlI, GINARCIK iLGESi, SENKOY
(130 ADA 50 PARSEL )

1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI
OLGEK: 1/ 5000
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WALOVA ||, CINARCIK |LGESI, SENKOY (130 ADA 50 PARSEL] 1/5000 OLEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN
PAFTALARI, PLAN NOTLARI, ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU ILE IMIAR PLANINA ESAS HAZIRLANAN VE
ILGILI KURUMLARCA OMAYLANAN JEOLOJIK-JEQTEKNIK ETUT RAPORLAR VE EXLERI BIR BUTUNDUR,
CINARCIX ILCESI, 1. DERECE DEPREM KUSAG! ICINDE YER ALMAKTA OLUP, YAPILACAK TUM YAPILARDA
18.03.2018 TARIHLI VE 30364 SAYILL RESMI GAZETEDE YAYINLANAM “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI" HOKIMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI KAPSAMINDAKI UVGULAMALARDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN
17.09.2025 TARIHINDE OMAYLANMIS OLAN YALOVA ILi CINARCIX ILCESI SENKOY KOVD MAHALLESI
ICERISINDE YER ALAN, 5.78 HA ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPCRUNDA
BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR

OTEL ALANLARINDA 250 ODA WE UZERI OTELLER, TATIL XEYLER], TURIZM KOMPLEKSLER] VB, TESIS
VAPILMAS HALUNDE 29.07.2022 TARIK VE 31907 SAVIL RESM| GAZETE'DE VAYIMLANARAK
VORORLOGE  GIREN CEVRESEL ETKl DESERLEWDIRMES YONETMELKSINIM  CEWRESEL ETKI
DEGERLENDIRMES] UYGULANACAK PROJELER LISTES| (EK-) KAPSAMINDA, 50 ODA VE UZERI
OTELLER, TATIL KOYLER|, TURIZM KOMPLEKSLER| VB. TESIS YAPILMASI HALINDE CEVRESEL ETKILERI
ON INCELEME VE DEGERLENDIRMEYE TAB! PROJELER LISTES| {EKI1) KAPSAMINDA CEVRESEL ETKI
DESERLENDIRMES] GORUSD ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

PLANLAMA ALANINDA YALOVA IL TARIM VE ORMAN MODURLOG( TARAFINDAN ONAYLANAN TOPRAK
KORUMA PROJESINDE BELIATILEN HUSUISLARA LIYULACAKTIR

31122000 TARIH VE 25687 SAYIL RESM| GAZETE'DE YAVIMLANAN "SU KIRLIMGI konTROLO
VONETMELIGI" HUKURMLERINE UVULACAKTIR.

10,08.2005 TARIH VE 25902 SAYILl RESMI| GAZETEDE YAYIMLAMAN "ISYER| ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA ILISKIN VONETMELIK * HURUMLERINE UVULACAKTIR

19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN "BINALARIN VANGINDAN KORUNMIAS!
HARKINDAYUNETMELIK® HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

02.04.2015 TARIH VE 29314 SA¥ILI RESMI GAZETE'DE YAYIMILANAN “ATIK YONETIMI WOMETMELIGI®
HUKDMLERINE UYULACAKTIR.

SOSYAL DOMATI ALANLARI {YOL, OTOPARK, YESIL ALAM VE} KAMU ELINE GECMEDEN UYGLILAMASI
YAPILAMAZ

BU PLAN SINIRLARI ICINDE, PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIATILMEYEN HUSUSLARDA, "3194 SAYILI
IMAR KANUNU® VE DIGER ILGILI MEVZUAT HOKOMLERI ILE MEVZUAT DEGISIKLIKLER! (RANUN, TOZOK,
VISNETMELIK, TEBLIGI) ILE YALOVA ILi 1/50.000 LCEXLI CEVRE DUZEN] PLANI VE PLAN HUROMLER] VE
GINARCIK 1/5.000 GLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI HOKDMLERI GECERLIDIR.

. TURIZM ALANI

121 BU ALAMLARDA 2634 SAVILI TURIZMI TESVIK KANUNUM UYARINCA CIXARTILAN TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILESKIN YONETMELIXTE BELIRTILEN YAPI VE TESISLER YER ALABILR,

122, KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL KOY(, PANSIYON, KAMPING, APART
OTELVE HOSTEL GIBI TURIZM TESISLERININ BULUNDUGU ALANLARI IFADE EDER.

123.  BU ALANLARDA TURIZM TESISLERININ MITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK'TE BELIRTILEN
TESISLER YAPILABILIR, TESIS TURLER! VE BU PLANDA YER ALMAYAN YAPILASMA HUKUMLERI ALT
OLCEK PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

GUNUBIRLIK TESIS ALANI

131 GONOBIRLK TESIS ALAMLARL KAMPING VE KOMAKLAMA ONITELERINI ICERMEYEN, DUS,
GOLGELIK, SCYUNMA KABINT, WC GIBI ALTYAPI TESISLERININ YAMI SIRA YEME-ICME, EGLENCE VE
SPOR TESISLER] ILE YEREL OZELLIK TASWAN EL SANATLARI URUMLERININ SERGI VE SATIS UNITELERINI
ICEREN, SABIT OLMAYAN YAPI VE TESISLER YER ALASILIR. BU ALANLARDA KOMAKLAMA TESISI
AR LAMAT,

. TEKNIK ALTYAPI ALANI

141 PLAN SIMIRI ICERISINDE YER ALAN TEKNIK ALT YAPI ALANLARINDA CEXME MESAFELERINE
UYULACAKTIR, TEKNIK ALT YAPI ALAMLARI SU DEPOSU VB TEXMIK ALT YAPI KULLANIMLARINI
ICEREBILIR, BU ALANLARDA YARILASMA KOSULLARI ISE BELEDIVES| TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR

Sekil 9: Cinarcik (Yalova) Senkdy 130 ada 50 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



Cinarcik (Yalova) Senkdy (130 Ada 50 Parsel)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arastirma ve Aciklama Raporu

7. PLAN HUKUMLERI

1.YALOVA iLi, CINARCIK iLCESI, SENKOY (130 ADA 50 PARSEL) 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU iLE IMAR
PLANINA ESAS HAZIRLANAN VE iLGIiLIi KURUMLARCA ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORLAR VE EKLERI BiR BUTUNDUR.

2.CINARCIK iLCESI, 1. DERECE DEPREM KUSAGI iCINDE YER ALMAKTA OLUP, YAPILACAK TUM
YAPILARDA 18.03.2018 TARIHLI VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "TURKIYE
BiINA DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.PLANLAMA ALANI KAPSAMINDAKI UYGULAMALARDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TARAFINDAN 17.09.2025 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN YALOVA iLi CINARCIK iLCESI
SENKOY KOYU MAHALLESI iCERISINDE YER ALAN, 5.78 HA ALANIN iMAR PLANINA ESAS
MiKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR.

4.0TEL ALANLARINDA 250 ODA VE UZERi OTELLER, TATIL KOYLERI, TURIZM KOMPLEKSLERI
VB. TESIS YAPILMASI HALINDE 29.07.2022 TARIH VE 31907 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI'NIN
CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI UYGULANACAK PROJELER LISTESI (EK-1) KAPSAMINDA,
50 ODA VE UZERi OTELLER, TATIL KOYLERI, TURIZM KOMPLEKSLERI VB. TESIS YAPILMASI
HALINDE CEVRESEL ETKIiLERi ON INCELEME VE DEGERLENDIRMEYE TABi PROJELER
LISTESI (EK-I) KAPSAMINDA CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI GORUSU ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

5.PLANLAMA ALANINDA YALOVA iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN TOPRAK KORUMA PROJESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
6.31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN "SU KiRLILIGi
KONTROLU YONETMELIGI" HOUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7.10.08.2005 TARIH VE 25902 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN "isyeri Acma ve
Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik " HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8.19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN "BiNALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAYONETMELIK" HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
9.02.04.2015 TARIH VE 29314 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN "ATIK YONETIMI
YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10.SOSYAL DONATI ALANLARI (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN VB.) KAMU ELINE GECMEDEN
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

11.BU PLAN SINIRLARI ICINDE, PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
“3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE DIGER ILGILi MEVZUAT HUKUMLERI iLE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIGI) iLE YALOVA iLi 1/50.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI VE CINARCIK 1/5.000 OLCEKLI REViZYON NAZIM
IMAR PLANI HUKUMLERi GECERLIDIR.
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12.TURIZM ALANI

12.1.BU ALANLARDA 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNUN UYARINCA CIKARTILAN TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN YAPI VE TESISLER YER
ALABILIR.

12.2.KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATiL KOYU, PANSIYON,
KAMPING, APART OTEL VE HOSTEL GiBi TURiZM TESISLERININ BULUNDUGU ALANLARI iFADE
EDER.

12.3.BU ALANLARDA TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK'TE
BELIRTILEN TESISLER YAPILABILIR. TESIS TURLERI VE BU PLANDA YER ALMAYAN YAPILASMA
HUKUMLERI ALT OLCEK PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

13.GUNUBIRLIK TESIS ALANI

13.1.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI; KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINi ICERMEYEN,
DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINi, WC GiBi ALTYAPI TESISLERININ YANI SIRA YEME-ICME,
EGLENCE VE SPOR TESISLERI iLE YEREL OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ SERGI
VE SATIS UNITELERINi ICEREN, SABIT OLMAYAN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR. BU
ALANLARDA KONAKLAMA TESISI YAPILAMAZ.

14.TEKNIK ALTYAPI ALANI

14.1. PLAN SINIRI ICERISINDE YER ALAN TEKNIK ALT YAPI ALANLARINDA CEKME
MESAFELERINE UYULACAKTIR. TEKNIK ALT YAPI ALANLARI SU DEPOSU VB. TEKNIK ALT YAPI
KULLANIMLARINI ICEREBILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ISE BELEDIYESI
TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.
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8. BOLUM : EKLER
8.1 EK-1 Miiellife iliskin Bilgiler

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIiKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No 1 68476236002

Adi Soyadi : OGUZ AKDOGAN
Belge Grubu 1 G

Sektor : Ozel

Cahstigi Kurum -

Gegerlilik Tarihi : 11.08.2028

Yukarida bilgileri verilen 68476236002 T.C. Kimlik No’lu OGUZ AKDOGAN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYnetmelik’in 5.Maddesinde
belirtilen C grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmigtir.
* Plan miiellifine ait kisitlilik ve yasaklihk durumunun plan onayini gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmas: gerekmektedir.
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