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Cmnarcik (Yalova) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ilavesi ve Degisikligi Aciklama Raporu

1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI, GEREKCESI ve YASAL DAYANAGI

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Hiikiimleri flavesi ve Degisikligi; Yalova ili,

Cinarcik Ilge sinirlari dahilinde kalan alanlan ilgilendiren Yalova ili, Cinarcik Ilcesi 1/1000

Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plar Plan Hiikiimleri ile ilgili olarak hazirlanmistir.

Resim 1: Yalova ili, Cinarcik Iigesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plami Simirlarina iliskin
Uydu Goriintiisii

“Yalova Ili, Cmnarcik Ilgesi, 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim ve 1/1.000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani” T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca
11.05.2023 tarihinde onaylanmistir. Yalova Ili, Cinarcik Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plami Plan Hikiimleri Ilavesi/Degisikligi ise 3194 sayili Kanunun 8/b
Maddesine dayanilarak 05.09.2024 tarih ve 74 sayili Belediye Meclis Karar ile
onaylanmustir.

1/1000 olgekli uygulama imar planinin plan hiikiimlerinde bdlgenin dzellikleri, Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili yonetmeliklerde yapilan diizenleme ve degisiklikler ile
uygulamaya gegiste tespit edilen hususlar dogrultusunda yeni bir diizenleme yapilmasina
ihtiya¢ duyulmustur. Yukarida belirtilen hususlar ve gerekgeler dogrultusunda bolgedeki
planlarin uygulanmasinda ortaya g¢ikan sikintilarin ve uyumsuzluklarin giderilmesi, diizenli
yapilagmalarin temini agisindan; Yalova Ili, Cimarcik Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri yeniden irdelenerek, yeni bir diizenleme ve degisiklige

gidilmigtir.
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Cmarcik (Yalova) 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani ilavesi ve Degisikligi Aciklama Raporu

Bu kapsamda hazirlanan Yalova Ili, Cmarcik Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon

Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri [lavesi ve Degisikliginde;
» 27.ve 29. Maddelerde degisiklik yapilmistir.

» 40.-41.-42.-43.-44.-45. Maddeler ilave edilmistir.

\7

45. Madde de belirtilen imar adalarinda; imar plani hazirlanirken yapi yaklasma
mesafeleri bazi cephelerinde sokak boyunca mevcut tesekkiiliin varligindan dolay:
sehven ¢ekme mesafelerinin islenmedigi fark edilmis olup bu dogrultuda diizenleme

yapilmistir.
Degisiklik sonrasi Plan Hiikiimlerinin son halleri asagidaki gibidir;

27. KADEMELENDIRME:

o [LK KADEMEDE YOLDAN KOTLANDIRMA YAPILABILIR.

e BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE; KADEME HATTINA
PARALEL OLAN  YOLLARDA KADEMEDEN KAYNAKLI
YUKSEKLIGIN YOLDAN 3.50 M.DEN FAZLA OLMAMASI SARTI
ARANMAZ.

e KADEME HATTINDAN KAYNAKLI ZEMIN KAT TABAN DOSEMESI
ON BAHCEDE TESVIYE KOTUNUN ALTINDA KALIRSA GEREKLI
GUVENLIK ONLEMLERI ALINMAK KAYDI IiLE ZEMIN KAT TABAN
DOSEMESINE KADAR BAHCE KADEME HATTINCA TESVIYE
EDILEBILIR.

e KADEMELI PROJELERDE YAPININ EN FAZLA 1 BODRUM CEPHESI
ACIGA CIKABILIR. ANCAK YAPININ TUM KATLARINA HIZMET
ETMESI VE SUREKLILIGI ZORUNLU OLAN MERDIVEN EVI,
ASANSOR KULESI, YANGIN MERDIVENI GIiBI BIRIMLERINDE BU
SART ARANMAZ.

e KOSE BASI PARSELLERDE, KADEMELENDIRME KOT FARKI FAZLA
OLAN YOLA GORE YAPILIR.

e [KI YOLA CEPHESI OLAN ARA PARSELLERDE, YUKSEK KOTTAKI
YOLDAN DUSUK KOTTAKI YOLA GORE KADEMELENDIRILMESI
ESAS OLUP, YOLLARIN KENDI ICINDEKI KOT FARKLARININ, IKI
YOL ARASINDAKI KOT FARKINDAN FAZLA OLMASI DURUMUNDA
BINALARIN CEPHELERI VE/VEYA DERINLIKLERI BOYUNCA
KADEMELENDIRME YAPTIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

e UC VE UCTEN FAZLA YOLA CEPHELI OLAN PARSELLERDE,
PARSELIN CEPHE ALDIGI EN YUKSEK YOL KOTU ILE EN DUSUK
YOL KOTU DOGRULTUSUNDA KADEMELENDIRILMESI ESASTIR.
TALEP EDILMESI DURUMUNDA FARKLI COZUMLER URETMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR. ANCAK EN DUSUK VE EN YUKSEK
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YOLLARIN KESISMESI DURUMUNDA PARSEL KOSE BASI OLARAK
DEGERLENDIRILEREK KADEMELENDIRME YAPILIR.

e KADEMELENDIRMELERDE; HER KADEMEDE ZEMIN KAT TABAN
KOTUNUN KENDI HiZASINDAKI EN DUSUK BORDUR KOTUNDAN
VEYA BAHCE TESVIYE KOTUNDAN ITIBAREN YUKSEKLIGI ESAS
ALINABILIR.

29. TRAFIK KOMISYONUNUN AKSI BIR KARARI OLMADIGI SURECE,
EGIMLI ARAZILERDE YAPILACAK OLAN YAPILARDA BAHCE DUVARLARININ
YUKSEKLIGI; BINALARIN YOL TARAFINDAKI EN YUKSEK KALDIRIM KOTUNU
0.50 METREDEN VE EN DUSUK KALDIRIM KOTUNU DA 1.50 METREDEN FAZLA
GECMEYECEGI ESAS ALINARAK YAPILIR. BU KOSULLARDA YAPILAN BAHCE
DUVARLARINDA, YOLA GORE %2 TESVIYE SARTI ARANMAKSIZIN MAKSIMUM
BAHCE  DUVARI YUKSEKLIGINDE DOLGU  YAPILABILIR. BAHCE
TESVIYELERINDEN VE DOLGULARDAN DOLAYI OLUSACAK KADEME VE
YUKSEKLIKLERDEN CEVRE BINALARIN, PARSELDEKI BINANIN VE
BAHCELERDEKI YASAM ALANLARININ GUVENLIGINI SAGLAYACAK SEKILDE
TERASLAMA, ISTINAT DUVARI VE BENZERI UYGULAMALAR MUHENDISLIK
ESASLARINA GORE PROJELENDIRILEREK YAPILIR. BU MADDE HUKUMLERINE
GORE DOLGU YAPILMAYACAK BAHCELERDE, ON BAHCE DUVARI YUKSEKLIGI
H:90 CM’E KADAR YAPILABILIR.

40. UYGULAMA IMAR PLANINDA ATRIK NIZAM - 2 KAT (A-2) VE 3 KAT
(A-3) OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA OLUP MUSTAKIL GIRISI OLAN
YAPILARDA (VILLA, IKiZ VILLA, UCUZ VILLA , VB.) ORTAK ALAN NITELIGINDE
OLMAYAN MERDIVEN EVLERININ BODRUM KATLARINA DISARIDAN
DOGRUDAN VEYA KURANGLEZ ILE GIRIS-CIKISININ SAGLANABILMESI
HALIDE BODRUM KATA; CATI KATLARINDA ISE HERHANGI BIR KULLANIMA
KONU ALAN BULUNMAMASI VE GEMICI MERDIVENI ILE CATIYA ULASIM
SAGLANMASI HALINDE ISE CATIYA ULASMA ZORUNLULUGU ARANMAZ.

41. ZEMIN KATLARDA YAPILAN TICARI KULLANIMLI BAGIMSIZ
BOLUMLERIN BODRUM KATLARINDA YAPILACAK KISIMLARININ, BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK KAPSAMINDA DAHA
GUVENILIR KULLANILABILMESI ICIN SADECE ACIL DURUMLARDA
KULLANILMAK UZERE BINA ORTAK MERDIVENLERINE ACILAN YANGIN
KACIS KAPISI KONULABILIR. BU KAPILAR GIRIS-CIKIS VEYA BASKA BIR
AMACLA KULLANILAMAZ.

42. IMAR ADASINININ BUTUNUNDE PARSELASYON PLANI BULUNMAYAN
ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 15,16.,17. VEYA 18.
MADDESINCE UYGULAMA GORMUS OLAN PARSELLER BULUNMASI HALINDE,
GERIYE KALAN KADASTRAL PARSELLER KENDI ICINDE ILGILI MADDELERCE
IMARA UYGUN HALE GETIRILEBILECEK DURUMDA ISE UYGULAMA GORMUS
PARSELLERE IMAR DURUMU VE YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR. GERIYE
KALAN PARSELLERDE SOZ KONUSU MADDELERCE IMAR UYGULAMASI
YAPILARAK DUZENLEME YAPILABILIR. YAPILASMALARIN PLAN, FEN, SAGLIK
VE CEVRE SARTLLARINA UYGUN TESEKKULUNUN SAGLANMASINI TEMINEN
BU MADDE KAPSAMINDA TESIS EDILECEK ISLEMLERIN; IMAR ADASININ BIR
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KISMI UYGULAMA IMAR PLANINA GORE YAPILASMIS MESKUN ALANLARDA
UYGULANMASI ESASTIR.

43.YENI YAPILACAK PARSELASYON PLANLARINDA PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI’NIN 6. MADDESINDEKI ASGARI “PARSEL BUYUKLUKLERI”
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK HAZIRLANMASI ESASTIR. ANCAK 01.10.2017
TARIHINDEN ONCE PARSELASYON PLANLARI HAZIRLANARAK UYGULANMIS
VE TESCILI ILGILI TAPU MUDURLUGUNDEN YAPILMIS OLAN PARSELLERDE,
TESCIL EDILMIS MEVCUT PARSELASYON PLANI BULUNAN PARSELLERE FEN,
SANAT VE SAGLIK KURALLARI ILE YONETMELIGIN DIGER HUKUMLERINE
UYGUN OLARAK IMAR DURUMU VE YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR.

44. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI GECICI MADDE-2’NIN
YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCEKI MEVZUATA GORE YAPI KULLANMA
[ZIN BELGESI ALINMIS VEYA PROJESINE UYGUN OLARAK TAMAMLANDIGINI
GOSTEREN ONAYLI IS BITIRME BELGESI BULUNAN VEYA ONAYLI %100
SEVIYE TUTANAGI MEVCUT VEYA BINA YAPIM ISININ PROJESINE UYGUN
OLARAK TAMAMLANDIGINI KANITLAYAN HERHANGI BIR BELGESI MEVCUT
OLAN YAPILARIN BULUNDUGU, KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILASMASI
TESEKKUL ETMIS HERHANGI BIR IMAR ADASINDA, HICBIR SEKILDE ADANIN
IMAR PLANINDA GOSTERILEN YAPILASMA SARTLARINI (TAKS DEGERINI)
ASMAMAK, PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDIYLA VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU’ NUN 12. MADDESINDE BELIRTILEN CEPHE HATTINDAN ONDE BINA
YAPILAMAZ HUKMU ESASINA UYGUN OLARAK OLUSMUS MEVCUT CEPHE
HATTI ISTIKAMETI VE SOKAK SILUETININ KORUNMASI MAKSADIYLA; ON
BAHCE MESAFESI OLUSMUS CEPHE HATTI DIKKATE ALINARAK
BELIRLENEBILIR. BU MADDE HUKUMLERININ TATBIK EDILDIGI PARSELLERDE
AYNI SEKILDE OLUSMUS MEVCUT CEPHE HATTI VE SOKAK SILUETININ
KORUNMASI MAKSADIYLA KAPALI-ACIK CIKMALAR MEVCUT TESEKKULE
GORE BELIRLENEBILIR. BU MADDEYE GORE UYGULAMA YAPI ADASININ
TAMAMININ ETUDU VE BUNUN BELEDIYE ENCUMENINCE KABULU ILE
YAPILIR.

45. CINARCIK, KOYICI MEVKIINDE BULUNAN; “656, 456, 458, 654” NO’LU
BITISIK NiZAM IMAR ADALARINDA,; “456” VE “656” NO’LU IMAR ADALARININ
DOGU TARAFI VE “458” NO’LU IMAR ADASININ BATI TARAFI OLAN GAZI
MEHMET BALKIS SOKAGA BAKAN CEPHELERINDE, “654” NO’LU IMAR
ADASININ GUNEY-DOGU TARAFI; DERE SOKAGA BAKAN CEPHESINDE, HICBIR
SEKILDE IMAR ADASI DISINA TASMAMAK SARTIYLA ON BAHCE MESAFESI “0
METRE” OLARAK UYGULANACAKTIR.
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~ Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No . 68476236002

Adi Soyadi : OGUZ AKDOGAN
Belge Grubu :D

Sektor : Ozel

Gegerlilik Tarihi :23.03.2026

Yukarida bilgileri verilen 68476236002 T.C. Kimlik No'lu OGUZ AKDOGAN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayih
Resmi Gazete'de yaymmlanan Plan Yapimuim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY6netmelik’in 5.Maddesinde
belirtilen D grubundaki planlar yapmaya yetkilidir.

« Bu belge yukarnidak "sorgulamaya esas kimhik bilgileri ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmsur.

« Plan miellifine an kisithhik ve yasaklibik durumunun plan onayint gergeklestireeek idare wrafindan giineel olarak sorgulanmasi gerekmektedir,

r‘ mimartgrup ?



i Aciklama Raporu

g
5

isikli

o
5

Cmarcik (Yalova) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ilavesi ve De

» Miiellife Iliskin Diploma

VOLNTI
NVHAYV ®z1y,"1d Jo1d

R

NVIEG
NVO BUSBH - 1(7301d

-nSiwuezey ey eAew|e 8|l LepNNjwNIos aA BjiaA uning

S VYINO1d[d e

alazn yewuejepAe) uapis|jiak oA yey umng 181piue) ululeunuey geAunywng aAnn L

njwnBop YAOTVA 8861°€0°ZL NIBO HY11NAY ‘2009EZ9LF89:0N MWiM "O'L
uekejwewe) ejAlueseq luleAeuls ‘eiejewsijed yijeid aA yuos} Ipjalab uidl 1@Alunzew epuiuele

VIAVINY1d 39709 3IA HIH3S

yesejo unbBAn suus|LNYNY YilRWIBUQA 1[iB]1 8]l nuNuEY WiBIBE3esHNA

me»m : oN ewoidig

ISTLLTAMVA MITIVINTIW MTTSIANTHOW

[SALISHAAINQ IZVD

LLIANNHWND TADRLL

10

r‘ mimartgrup



