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1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

1. PLAN DEGISIKLiGININ AMACI, GEREKCESI ve YASAL DAYANAGI

Bu plan degisikliginin amact Yalova ili, Cinarcik ilgesi, G22D-12B nolu 1/5000
Olgekli nazim imar plani paftasi ve G22D-12B-1D nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
paftasinda tapulama harici alanda yer alan (Belediye Hizmet Alan1 ve Park Alani1) kullanim

kararinin yeniden diizenlenmesidir.

Resim 1: Kadastro Yapisi

“Yalova 1li, Cinarcik Ilgesi, 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim ve 1/1.000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plan1” T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhiginca
11.05.2023 tarihinde onaylanmustir.

Yirtrliikteki imar planinda plan degisikligine konu olan alan Belediye Hizmet Alan1
ve Park Alani olarak planlanmistir. Planlama alan1 Cinarcik ilgesinin batisinda kentin gelisme
bolgesinde yer almaktadir. Karpuzdere Sokak ve 32. Sokak tizerinde bulunmaktadir. Cinarcik
ilcesinde Taziye Evine ihtiyag duyulmasi sebebiyle plan kararlarinin  yeniden
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda imar plan1 degisikligi; 3194 Sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, 26. Maddesi “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinligiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli,

teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.” tanim1 geregince hazirlanmigtir.
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2. PLANLAMAALANININ KONUMU

Planlama alan1 Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Karpuzdere mevkiinde bulunan 344 ada 1-3-
4 numarali parsellerin gevresinde bulunan tapulama harici alan1 kapsamaktadir. Bu alan
yaklasik olarak 841 m? yiizdlgiimiine sahiptir. Calisma alan1 Karpuzdere Sokak ve 32. Sokak
tizerinde yer almaktadir. Bu alan Cmarcik Belediye Hizmet Binasina 3.9 km., Cinarcik
Meslek Yiiksekokulu’na yaklasik 6 km., Cinarcik Iskele Meydanindan 4.1 km mesafede ilge
merkezinin batisinda konumlanmaktadir. Bolge genel olarak meskun alan olup 2-4 kath

yapilar bulunmaktadir.

Resim 3: Planlama Alam
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
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3. HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planlama alaninda egim % 5-10 arasinda degismektedir. En disiik kot 4.1 m, en

yiiksek kot 4.5 metredir. Alanda 2 katli yap1 bulunmaktadir.

[]

Resim 4: Halihazir Harita Durumu

4. JEOLOJIK-JEOTEKNiK ETUT DURUMU
Planlama alani; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda; Eyliil 2018 yilinda onanan

Cmarcik Belediyesi'ne Ait Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu geregi OA-5.1 (Onlem Sartli Alan

5.1A)'da kalmaktadir.
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Resim 5: Jeolojik-Jeoteknik Etiit Durumu
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

5 MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan, Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Karpuzdere Mevkii toplamda 1159
m? biyiikligiindeki alanlar imar uygulamast sonucu kadastro parsellerinden terkle

olusmustur.

6. YURURLUKTEKI PLANLAR

6.1. 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Yalova ili, Cmarcik ilgesi, Karpuzdere Mevkii de bulanan calisma alani, Yalova

1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda olup “Kentsel Meskun Alan” icerisinde yer

almaktadir.

Resim 6: Yalova 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

1/50.000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde; “Kentsel Yerlesim

Alanlar” ile ilgili asagidaki uygulama hiikiimleri yer almaktadir;

8.3.1. Kentsel Yerlesim Alanlari

8.3.1.1. Bu Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik (Meskiin) Ve Kentsel Gelisme Olarak
Gosterilmis Olan Alanlarin Biitiiniidiir. 8.3.1.2. Kentsel Yerlesim Alanlarinda, Konut Alanlari
Ile Birlikte Ticaret Ve Turizm Alanlari, Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlari, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alanlar;, Kamu Kurum Alanlar1 Ile Egitim Tesisleri, Saghik Tesisleri, Acik Ve
Kapali Spor Alanlari, Aktif Ve Pasif Yesil Alanlar, Agaclandirilacak Alanlar, Sosyal Ve
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Teknik Altyap1 Alanlar1 Yer Alabilir. Bu Alanlarda Sanayi Kullanimlar1 Ve Sanayiye Y o6nelik
Depolama Kullanimlarma Iliskin Planlama Veya Plan Degisikligi Yapilamaz.

8.3.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda Var Olan Sanayi Tesisleri Ve Sanayiye Yonelik
Depolama Kullanimlar1 Ekonomik Omrii Doldugunda Sanayi Alanlarma Tasinacak Bu
Kullanimlarm Bulundugu Alanlar Rehabilite Edilecektir. Bu Kullanimlara Iliskin Yogunluk
Arttirict Ve Sanayi Tiriinii Degistiren Plan Degisikligi Yapilamaz. Rehabilite Edilen
Alanlarda Kentsel Yerlesme Alanlarina fliskin Kullanimlar Yer Alabilir.

8.3.1.4. Kentsel Yerlesim Alanlarinda Organize Sanayi Bolgeleri, Endiistri Bolgeleri, Serbest
Bolgeler, Sanayi Tesisleri, Sanayi Ve Endiistriyel Hammadde Ve Mamul Uriinlerinin A¢ik Ya
Da Kapali Olarak Depolanacagi Tesisler Yer Alamaz.

8.3.1.5. Kentsel Yerlesim Alanlarindaki Yogunluk Dagilimi, Kentsel Yerlesim Alanlar1 igin
Bu Cevre Diizeni Planinda Belirlenmis Olan Niifus Kabulii Esas Olmak Uzere Alt Olgekli
Planlarda Yapilacaktir. Alt Olgekli Planlarda Belirlenen Niifuslar, Yerlesimler I¢in Bu Cevre
Diizeni Planinda Belirlenen 2035 Y1l Toplam Niifus Kabuliinii Asamaz.

8.3.1.6. Alt Olgekli Planlarda, Kentsel Yerlesim Alanlar I¢in Asagidaki Listede Belirtilen
Niifus Kabulleri Planlamaya Esas Olacaktir. Kentsel Niifuslar, 11 Ve Ilge Niifuslarindan
Olusmaktadir. Bu Cevre Diizeni Planinda, Kirsal Yerlesim Olarak Goziiken, Ancak Bu Cevre
Diizeni Planinin Onay Tarihinden Sonra, Koy Statiisiinde Cikarilarak Mahalleye Doniisen
Yerlesmelerin Mahalle Olarak Baglandigi Tarihteki Niifuslar1 Baglandiklar1 Belediyenin Bu
Plan ile Belirlenmis Kentsel Niifus Kabuliine Eklenir.
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

6.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Yalova ili, Cimarcik ilgesi, Karpuzdere Mevkii, G22D12B ve G22D12B1D paftalar,
yer alan ¢alisma alani, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Park Alan1” ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda, “Belediye Hizmet Alam ve Park Alam” kullanimina sahiptir.
Ayrica yapilagsma sart1 olarak Ayrik Nizam 4 kat Taks=0.40 Kaks=1.80 tanimlanmuistir. Yap1

yaklagma mesafeleri ise 6n bah¢e 5 m. , yan bahg¢e 3 m. olarak belirlenmistir.
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Resim 8: Ciarcik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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6.2. Planlama Siireci

Planlama alani; T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 11.05.2023
tarihinde onaylanan “Yalova Ili, Ciarcik Ilgesi, 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim ve 1/1.000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1” nda “Park Alan1” olarak planlanmistir.

Cmarcik Belediyesinin 05.09.2024 tarih ve 73 sayili meclis Karari ile yukaridaki
gorselde 1 numarali bolgedeki “Park Alammnin 261 m? lik kismu Belediye Hizmet Alani

(Taziye Evi)” olarak degistirilmis olup azalan 261 m? park alan1 igin 2 numaralar1 bdlgelerde

318 m? park alani planlanmustir.

(c...u

_____________
—
~
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R0 000500003

Bu plan degisikligi sonrasinda planlanan Belediye Hizmet Alaninin bdlgede yapilmasi
diistiniilen Taziye Evi i¢in yeterli alan biiyiklige sahip olmadig: belirlenmistir. Bu dogrultuda
3 numaralar1 bdlgede 505 m? lik Belediye Hizmet Alani olarak plan karari alinmasina ayrica 3

numarali bolgede azalan park alani igin 1 ve 2 numarali bolgelerin tekrar park alanina

dontistiiriilmesine karar verilmistir.
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7. PLANLAMA KARARLARI

Imar plan1 degisikligi teklifi Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, 26. Maddesi
“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarimi, siirekliligini, biitinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacl, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.” dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu dogrultuda imar plam degisikligi “3 numaralarn bélgede 505 m? Belediye
Hizmet Alam (Taziye Evi) olarak kullanim karari getirilmistir. Emsal=1.00 Yencok:

7.50 m. yapilasma sarti belirlenmistir.” kullanim kararlar1 getirilerek planlanmastir.

Plan degisikligi sonrasinda yapilagsma alan1 ve niifus artist olmamistir. Bu sebeple
ilave yer ayrilmasi gerektirecek sosyal ve teknik altyapi alani ihtiyact bulunmamaktadir.
Plan hiikiimleri ile ilgili herhangi bir degisiklik yapilamamis ve yiiriirlikte olan imar

planlar1 kararlar1 gecerlidir.

LT |

Resim 9: Cinarcik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi

Tablo 1: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Alan Dagihm Tablosu

Kullanim Yiriirlikteki imar Plam Fark
Imar Plam Degisikligi

Konut Alani -7192
Belediye Hizmet Alani - 792 +792
Park alani 792 792 0
Toplam - - 0
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Resim 10: Cnarcik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Tablo 2: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Alan Dagilhim Tablosu

Kullanim Yiirirliikteki imar Plam Fark
Imar Plam Degisikligi

Belediye Hizmet Alan1 505 +244
Park Alani 579 335 -244
Toplam

Tablo 3: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisim Tablosu

Tk Degisiklik | o\ 1o siciuikc

Oncesi ]
Kullanim Yiiriirlikteki Sonrasi Imar
. Plam
Imar Plan
Belediye Hizmet Alani - 505 +505
Park Alami 841 654 -187
Yol 318 0 -318
Toplam 1159 1159

8. PLAN HUKUMLERI

1. Plan Degisikligi Onama S Iginde Yiiriirlikte Olan Uygulama Imar Plam Hiikiimleri
Gegerlidir.

2. Plan Uzerinde Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu Ve lgili Y&netmelikler
Gegerlidir.
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9. TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26-7'de

" Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanwr veya hazirlatilir.”
denilmektedir.

Buna gore Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde;

“Teknik Alt Yapi; Kamu veya dézel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, i¢cme ve kullanma suyu ile yeralti ve yeriistii her tirlii aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo her tirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamami i¢in yapilan tesisler ile acgik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.”

“Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yéonelik kamu veya dzel
sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor
tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alan: gibi acik ve yesil
alanlara verilen genel isimdir. ” olarak tanimlanmistir.

Imar plan1 degisikligi bolgenin ihtiyaglarin1 karsilayabilecek bir nitelikte tesis
yaptlmast hedeflenmistir. Konut alant ve niifus yogunluguna etki edecek bir karar
getirilmemistir. Dolayisiyla niifus yogunlugu ve yap1 yogunlugunda da artis oOlmamustir.

Plan degisikliginin kentsel ulagim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu iizerinde
yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi Gazetede yiiriirliige
giren Otopark Yo6netmeligi’nin belirlemis oldugu standartlar ¢ergevesinde degerlendirilmis ve
imar plan1 ana ulasim kararlarini etkileyecek bir karar getirilmemis olup ilave otopark alani
gerekmemektedir.

Sonug olarak imar plan1 degisikligi ile bolgede herhangi bir niifus artis1 yapilmamustir.
Planda ana ulasim kararlar1 degistirilmemistir. Sosyal ve teknik altyapt dengesi
bozulmamustir.

Bu imar plam1 3194 sayili imar kanunu ve mekansal planlar yapim yonetmeligine

uygun olarak hazirlanmig ve incelemenize sunulmustur.

10
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10. EKLER
1. Biiro Tescil Belgesi
2. Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi
3. Miiellife liskin Diploma

4. Vekaletname
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> Biiro Tescil Belgesi
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> Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

T:C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISiKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No 1 68476236002

Adi Soyad: : OGUZ AKDOGAN
Belge Grubu x4 B)

Sektor : Ozel

Gecgerlilik Tarihi :23.03.2026

Yukarida bilgileri verilen 68476236002 T.C. Kimlik No’lu OGUZ AKDOGAN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in 5.Maddesinde

belirtilen D grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmstir.

« Plan miiellifine ait kisithilik ve yasaklihk durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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» Miiellife iliskin Diploma

‘NVD USHH 4@301d

SUNVIEa YOI

NVHAY ®zry 1d Joid

P

msiwuezey ey eAew|e a1 Liepjnjnjwinios aA p}eA uning

A VYINO1d[d na

aiazn yewue|epAe} uspia|iyiak aA yey umng IBipiue) ululejunuey| paAunywng aAnun |

njwnBop YAOTVA 8861 °€0°ZL NIBO HY11NAGY ‘2009€29.789:0N Wiy "L
ueAejwewe) ejAiieseq 1uLejAeuIS ‘elejewsi|ed yield aa yuoa) Ipjaiab uidl JeAlunzew epuiue|e

VIAVINY1d 39709 3A HIH3S

yelejo unBAn sulsjNYNY YIBWIBUQA 11I6]1 8)1 nuNuey| wiaIBo)asINA

fmm.ﬂ : oN ewojdig

ISTTTONVA MITIYIWIW MTISIANTHOW
[SHLISTIAINNA IZVD

ILIANNHWND IADNAL

14

r‘ mimartgrup



