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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL ÖZELLİKLERİ 
1.1. ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ

Söz konusu planlama alanı Yalova ili, Çınarcık ilçesi, Çalıca Köyü sınırları içerisinde yer alan 

yaklaşık 6,82 ha büyüklüğündeki 250 ada 1 ve 2 sayılı parseller, 251 ada 2 sayılı parsel ve 

310 ada 5 sayılı parsel ile kadastral yol boşluğunu kapsamaktadır.

Şekil 1 Planlama Alanının Ülke ve Bölge İçerisindeki Yeri
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2. MÜLKİYET VE YAPILAŞMA DURUMU
2.1. KADASTRAL DURUM ve MÜLKİYET

Planlamaya  konu  alan,  Yalova  ili,  Çınarcık  ilçesi,  Çalıca  köyünde  bulunan  6,82  ha 

büyüklüğündeki 250 ada 1 ve 2 sayılı parseller, 251 ada 2 sayılı parsel ve 310 ada 5 sayılı  

parsel ile kadastral yol boşluğunu kapsamaktadır. Parseller tapuda tarla niteliğinde olup 

310 ada 5 sayılı  parsel  köy tüzel  kişiliğine diğerleri  özel  mülkiyete aittir.  Alana ilişkin 

mülkiyet durumu Hata: Başvuru kaynağı bulunamadı’de verilmiştir:

Şekil 2 Parselasyon Durumu

Tablo 1 Mülkiyet Durumu

ADA/PARSEL TAPU ALANI (m²) MÜLKİYETİ NİTELİK
250/1 6.836,09 Özel Tarla
250/2 22.959,18 Özel Tarla
251/2 12.804,77 Özel Tarla
310/5 13.200,00 Köy Tüzel Kişiliği Tarla

TOPLAM 55800.04
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2.2. PARSELLER ÜZERİNDEKİ YAPILAŞMA DURUMU

Planlama alanında yapılan arazi çalışması sonucunda alan üzerinde herhangi bir yapılaşma 

bulunmadığı tespit edilmiştir.

Şekil 3 Uydu Görüntüsü
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3. ÜST ÖLÇEK PLAN KARARLARI VE MEVCUT İMAR DURUMU

3.1. 1/50.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI

Planlama alanı,  Yalova  1/50.000 ölçekli  Çevre  Düzeni  Planında  kentsel  gelişme alanı,  
turizm alanı ve kısmen de tarım alanı kullanımında yer almaktadır.

Şekil 4 1/50.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Konum
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3.2. 1/5000 ÖLÇEKLİ MEVCUT NAZIM İMAR PLANI

Söz  konusu  alan  12.03.2009  tarihli  Çınarcık  Belediyesi  tarafından  onaylanan  1/5000 

Ölçekli Nazım İmar Planında ve Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 

11.05.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında, küçük sanayi alanı, 

ticaret alanı, kamu hizmet alanı, ibadet alanı, sosyal tesis alanı, otopark, park ve yeşil 

alan kullanımlarında kalmaktadır.

Şekil 5 Meri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı
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3.3. 1/1000 ÖLÇEKLİ MEVCUT UYGULAMA İMAR PLANI

Plan değişikliğine konu alan 12.03.2009 tarihli Çınarcık Belediyesi tarafından onaylanan 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında ve Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı 

tarafından  11.05.2023  tarihinde  onaylanan  1/1000  Ölçekli  Uygulama  İmar  Planında 

küçük sanayi alanı, ticaret alanı, idari hizmet alanı, cami, sosyal tesis alanı, park alanı 

kullanımında yer almaktadır.

Şekil 6 Çınarcık 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı
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4. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ

Söz konusu alana ilişkin plan değişikliği 03.12.2025 tarih ve 85 sayılı Belediye Meclis kararı 

ile onaylanmış olup 1 ay süre ile askıya çıkarılmış ve herhangi bir itiraz yapılmamıştır.

Plan  sonrası  3194  sayılı  İmar  Kanunu’nun  18.  Maddesi  gereğince  arsa  ve  arazi 

düzenlemesi yapılmış olup; Belediye Encümenimizin 21.09.2026 tarih ve 2026/112 sayılı 

kararı ile Yalova Kadastro Müdürlüğü’ne gönderilmiştir.

Söz konusu alanda Maliye Hazinesi  adına taşınmazlar da yer aldığından konu ile ilgili  

28.09.2026 tarihinde yapılan askıda kurumuzca yapılan inceleme neticesinde “Dere Alanı" 

329 Ada; 5 Parsel, 330 Ada; no.lu taşınmazların 4 Parsel ve 334 Ada, 2 Parsel Meri 1/1000 

Uygulama İmar Planında "Park Alanı" olarak planlandığı, kadastro paftasında ise "Dere 

Yatağı" olarak ayrıldığı tespit edilmiş ve bahsi geçen alanın dere yatağı gösterilmesi uygun 

bulunarak itirazınız kabul edilmiştir.

Yukarıda açıklanan sebepler neticesinde dere yatağı kadastral paftasına uygun olarak imar 

planına işlenmiş, plan düzeltmesi sonrası ilk plana göre donatı alanlarında herhangi bir 

azalma olmamış aksine bütün donatı alanları yine ilk plana göre fazlasıyla ayrılmıştır.

İmar Planı düzenlemesi; 3194 Sayılı İmar Kanunu, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, 

ilgili mevzuat hükümleri ve kamu yararına uygun olarak hazırlanmıştır.

5. PLAN KARARLARI

Plan değişikliği kapsamında, kadastral paftasına uygun olacak şekilde dere yatağı imar 

planına işlenmiştir. Bunun dışında 03.12.2025 tarihinde onaylanan imar planında herhangi 

bir değişiklik yapılmamıştır.

İtiraza yönelik Çınarcık Kaymakamlığı Milli Emlak Şefliği görüşü ekte verilmiştir.

Alanda  yapılan  düzenlemeler  sonucu  mevcut  ve  öneri  imar  planları  arasındaki  alan 

kullanım dağılımları aşağıdaki tabloda gösterilmiştir.
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Tablo 2 Karşılaştırmalı Alan Kullanım Tablosu
Kullanım Mevcut İmar Planı İtiraza Konu İmar Planı İtiraz Düzeltmesi Sonrası İmar Planı

Alan (m²) Oran (%) Alan (m²) Oran (%) Alan (m²) Oran (%)
Küçük Sanayi Alanı 29843.30 43.75% 30690.08 44.99% 30690.08 44.99%
Ticaret Alanı 334.49 0.49% 0 0.00% 0 0.00%
Park Alanı 6439.08 9.44% 10420.97 15.28% 8176.14 11.99%
Sosyal Tesis 511.01 0.75% 786.55 1.15% 786.55 1.15%
Belediye Hizmet Alanı 0 0.00% 979.68 1.44% 979.68 1.44%
Cami (Mescit) 373.51 0.55% 879.11 1.29% 879.11 1.29%
İdari Hizmet Alanı 301.26 0.44% 0 0.00% 0 0.00%
Teknik Altyapı Alanı 0 0.00% 500 0.73% 500 0.73%
Yol 30405.47 44.58% 23951.73 35.12% 23951.73 35.12%
Su Yüzeyi 0 0.00% 0 0.00% 2244.83 3.29%
Toplam 68208.12 100.00% 68208.12 100.00% 68208.12 100.00%
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Şekil 7 Öneri Nazım İmar Planı Teklifi

6. PLAN NOTLARI

1. BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, ÇINARCIK 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 
HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
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Şekil 8 Mevcut ve Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

  MEVCUT PLAN ÖNERİ PLAN
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7. EKLER
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