CINARCIK (YALOVA)
CALICA KOYU
UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE YAPILAN
ITIRAZA YONELIK PLAN
DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

HK PLANLAMA MUHENDISLIK DANISMANLIK
INSAAT BILiSIM VE TICARET ANONIM SIRKETI

oru




Plan Degisikligi Aciklama Raporu

ICINDEKILER
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI.....ccvvveeeeeeeieiiiiieeeeee. 2
1.1, ULKE VE BOLGESINDEKI YERI.....cceiiiiuirieeeeeiieee e e eeeee e, 2
2. MULKIYET VE YAPILASMA DURUMU. .....cvievieiieeiieeereesieeeiee e e esneeeeaeeene e 3
2.1.  KADASTRAL DURUM ve MULKIYET ....eviiiieeeeeeeccciiieeeeee e 3
2.2.  PARSELLER UZERINDEKi YAPILASMA DURUMU.......cvveeiriieeeiiieeeiveee e 4
3. UST OLCEK PLAN KARARLARI VE MEVCUT IMAR DURUMU..........ccovuvvreeeeeeeennnee, 5
4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI....evvietieeiiesiieeiie st eiee st esieeeeeeseveeseesnse e 8
5. PLAN KARARLARL. .....cceittieeietteeeeeteeeeetee e et e et e e et e e eetae e e eeaaeeeeeareeeennens 8
6. PLAN NOTLARL. ...ttt eeeteee ettt e ettt e eeee e e et e et e e e e et eeeae e e eaeeeeeneeeeenaeeeenns 10
7. EKLER. ..ttt e ettt et et et e e eae e eraee s 12
SEKILLER
0

Sekil 1 Planlama Alaninin Ulke ve Bélge icerisindeki Yeri 2

Sekil 2 Parselasyon DUFUMU.......couiiiiiiiiiiiiii e 3
Sekil 3 Uydu GOrUNEUSU. .evuuivniiiniiiiiiii it 4
Sekil 4 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki KONUM........ccoeeeeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeans 5
Sekil 5 Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar PIani.........eeerveeerueeeerreeesireeesveeeeevee e 6
Sekil 6 Cinarcik 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani........ccueeeeveeeeiuieeeiieeeiiee e 7
Sekil 7 Oneri Nazim Imar Plant TeKIifi.......c.ueerueeerieesiieesieeeiieeereeeriveeeveeeseneeas 10
Sekil 8 Mevcut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani.........ccveveeerevreeeesnnvieennn 11
TABLOLAR
TAbIo T MUIKIYEE DUIUMU. . ..v.vveeeeieesieeeee ettt et e e et e e aee e see e taeeaaaeaens 3
Tablo 2 Karsilastirmali Alan Kullanim TabloSuU................ccc.cvvuiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenns 9



Plan Degisikligi Aciklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKi YERI

Soz konusu planlama alani Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Calica Koyu sinirlari icerisinde yer alan
yaklasik 6,82 ha blyukligiindeki 250 ada 1 ve 2 sayili parseller, 251 ada 2 sayil parsel ve

310 ada 5 sayil parsel ile kadastral yol boslugunu kapsamaktadir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Ulke ve Bélge icerisindeki Yeri
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2. MULKIYET VE YAPILASMA DURUMU
2.1. KADASTRAL DURUM ve MULKIYET

Planlamaya konu alan, Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Calica koyunde bulunan 6,82 ha
blyukligundeki 250 ada 1 ve 2 sayili parseller, 251 ada 2 sayil parsel ve 310 ada 5 sayili
parsel ile kadastral yol boslugunu kapsamaktadir. Parseller tapuda tarla niteliginde olup
310 ada 5 sayili parsel koy tizel kisiligine digerleri 6zel mdlkiyete aittir. Alana iliskin

mulkiyet durumu Hata: Basvuru kaynagi bulunamadi’de verilmistir:

Sekil 2 Parselasyon Durumu

Tablo 1 Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL TAPU ALANI (m?) MULKIYETI NITELIK
250/1 6.836,09 Ozel Tarla
250/2 22.959,18 Ozel Tarla
251/2 12.804,77 Ozel Tarla
310/5 13.200,00 Koy Tlzel Kisiligi Tarla

TOPLAM 55800.04
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2.2. PARSELLER UZERINDEKi YAPILASMA DURUMU

Planlama alaninda yapilan arazi calismasi sonucunda alan dzerinde herhangi bir yapilasma

bulunmadig) tespit edilmistir.

Sekil 3 Uydu Goriintiisi
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3. UST OLCEK PLAN KARARLARI VE MEVCUT iMAR DURUMU
3.1.1/50.000 OLCEKLi CEVRE DUZENIi PLANI

Planlama alani, Yalova 1/50.000 olcekli Cevre Dizeni Planinda kentsel gelisme alan,

turizm alani ve kismen de tarim alani kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 4 1/50.000 Olcekli Gevre Diizeni Planindaki Konum
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3.2.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

Soz konusu alan 12.03.2009 tarihli Cinarcik Belediyesi tarafindan onaylanan 1/5000
Olcekli Nazim imar Planinda ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig) tarafindan
11.05.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda, kiiciik sanayi alani,
ticaret alani, kamu hizmet alani, ibadet alani, sosyal tesis alani, otopark, park ve yesil

alan kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 5 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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3.3.1/1000 OLCEKLI MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan 12.03.2009 tarihli Cinarcik Belediyesi tarafindan onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
tarafindan 11.05.2023 tarihinde onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda
kiiclik sanayi alani, ticaret alani, idari hizmet alani, cami, sosyal tesis alani, park alani

kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 6 Cinarcik 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

sy L S g o
O gE=l. 5 f\m;qk: o
O pencol ;! d
‘] e/ o g <
O, ; Q@
C o0 i - @ ¥ ¥
> H5%g eB=5.5) e N @b b
. ~ 4 ‘- - )
/ ] =0.5! AD £ L) O
e ~ Ve SFo) =
o )] encok & =T & E ¥
o /
3 / y D -
o +n /_:(J .
- '
O




Plan Degisikligi Aciklama Raporu

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

S0z konusu alana iliskin plan degisikligi 03.12.2025 tarih ve 85 sayili Belediye Meclis karari

ile onaylanmis olup 1 ay sure ile askiya ¢ikarilmis ve herhangi bir itiraz yapilmamistir.

Plan sonrasi 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesi geregince arsa ve arazi
dizenlemesi yapiimis olup; Belediye Enclimenimizin 21.09.2026 tarih ve 2026/112 sayili

karari ile Yalova Kadastro MidurlGgi'ne génderilmistir.

S0z konusu alanda Maliye Hazinesi adina tasinmazlar da yer aldigindan konu ile ilgili
28.09.2026 tarihinde yapilan askida kurumuzca yapilan inceleme neticesinde “Dere Alani"
329 Ada; 5 Parsel, 330 Ada; no.lu tasinmazlarin 4 Parsel ve 334 Ada, 2 Parsel Meri 1/1000
Uygulama imar Planinda "Park Alani" olarak planlandig), kadastro paftasinda ise "Dere
Yatagl" olarak ayrildig tespit edilmis ve bahsi gecen alanin dere yatagi gosterilmesi uygun

bulunarak itiraziniz kabul edilmistir.

Yukarida aciklanan sebepler neticesinde dere yatagi kadastral paftasina uygun olarak imar
planina islenmis, plan dizeltmesi sonrasi ilk plana gore donati alanlarinda herhangi bir

azalma olmamus aksine bdtin donati alanlari yine ilk plana gore fazlasiyla ayriimistir.

imar Plani diizenlemesi; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

ilgili mevzuat hikdmleri ve kamu yararina uygun olarak hazirlanmistir.
5. PLAN KARARLARI

Plan degisikligi kapsaminda, kadastral paftasina uygun olacak sekilde dere yatagl imar
planinaislenmistir. Bunun disinda 03.12.2025 tarihinde onaylanan imar planinda herhangi

bir degisiklik yapilmamistir.
Itiraza yonelik Cinarcik Kaymakamhigi Milli Emlak Sefligi goriisi ekte verilmistir.,

Alanda vapilan duzenlemeler sonucu mevcut ve oneri imar planlari arasindaki alan

kullanim dagilimlari asagidaki tabloda gosterilmistir.



Tablo 2 Kar§|Ia§t|rmaI| Alan Kullanim Tablosu

Plan Degisikligi Aciklama Raporu

Kullanim

Mevcut imar Plani

itiraza Konu imar Plani

itiraz Diizeltmesi Sonrasi imar Plani

Alan (m?) Oran (%) Alan (m?) Oran (%) Alan (m?) Oran (%)
Kiiciik Sanayi Alani 29843.30 43.75% 30690.08 44,99% 30690.08 44.99%
Ticaret Alani 334.49 0.49% 0 0.00% 0 0.00%
Park Alani 6439.08 9.44% 10420.97 15.28% 8176.14 11.99%
Sosyal Tesis 511.01 0.75% 786.55 1.15% 786.55 1.15%
Belediye Hizmet Alani 0 0.00% 979.68 1.44% 979.68 1.44%
Cami (Mescit) 373.51 0.55% 879.11 1.29% 879.11 1.29%
idari Hizmet Alani 301.26 0.44% 0 0.00% 0 0.00%
Teknik Altyapi Alani 0 0.00% 500 0.73% 500 0.73%
Yol 30405.47 44.58% 23951.73 35.12% 23951.73 35.12%
Su Yiizeyi 0 0.00% 0 0.00% 2244.83 3.29%
Toplam 68208.12 100.00% 68208.12 100.00% 68208.12 100.00%
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Sekil 7 Oneri Nazim imar Plani Teklifi

6. PLAN NOTLARI

1. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, CINARCIK 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Sekil 8 Mevcut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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7. EKLER

T.C. ‘,ﬁﬂ)
CINARCIK KAYMAKAMLIGI W)
Milli Emlak Sefligi COP357
TURKIYE

AMT ALY A

Say1 :E-70985960-000-17103374
Konu :18. Madde Uygulamasi [tirazimiz Hk.

CINARCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilimiz, Cmarcik flgesi, Calica Mahallesi sinirlan icerisinde 250 ada: 1, 2, parsel, 251 ada; 2, 3 parsel ve
310 ada; 5 no.lu parsellerin bulundugu alanda Belediye Enciimeninin 21.09.2026 tarih ve 2026/112
sayili karar ile 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesi geregince hazirlanmis olan arsa ve arazi
diizenlemesine iliskin: parselasyon plani, diizenleme ortaklik pay: hesab: ve 6zet cetveli, mal sahipleri
arastirma formu, tescile esas hisse ¢dziim ve dagitim cetveli ile teseil sayfalarinin 28.09.2026 tarihinde
Cinarcik Belediyesi (Imar ve Sehircilik Miidiirliigii) ‘nde 1 (bir) ay siire ile askiya ¢iktifn Bakanligimzin
02.02.1984 tarith ve 123 swa numarals Milli Emlak Genel Tebligine istinaden 05.10.2026 tarihinde

Cinarcik Belediyesi ask: ilan panosu incelenmesi sonucu anlasilmastir.
Teknik personellerimizee yapilan inceleme sonucuna gére;

- Uygulamada DOPO (Diizenleme Ortaklik Pay1 Oran1)' nun 0.4499999 oldugu,
- Uygulamaya giren Hazine tasinmazi bulunmadig:,
- Diizenleme Ortaklik Payi kesintisi ile olusan "Teknik Altyapr Alami" 'nin 326 Ada, 2 Parsel olarak
Hazine adina tescil edildigi,
- Diizenleme Ortaklik Pay1 kesintisi ile olusan "Dere Alam'" 'nin 329 Ada. 5 Parsel olarak Hazine
adina tescil edildigi,
- Diizenleme Ortaklik Payi kesintisi ile olusan "Ibadet Alam" 'min 329 Ada, 7 Parsel olarak Hazine
adina tescil edildigi,
- Diizenleme Ortaklik Pay: kesintisi ile olusan "Sosyal Tesis Alam" 'nin 330 Ada, 1 Parsel olarak
Hazine adina tescil edildigi.
- Diizenleme Ortaklik Pay: kesintisi ile olusan "Dere Alam'" 'min 330 Ada. 4 Parsel olarak Hazine
adina tescil edildigi,
- Diizenleme Ortaklik Pay: Oram kesintisi ile olusan "Dere Alam" 'nin 334 Ada, 2 Parsel olarak

Hazine adina tescil edildigi,

- Diizenleme Ortaklik Pay1 kesintisi ile "Dere Alam' olarak belirlenen 329 Ada; 5 Parsel, 330 Ada;
4 Parsel ve 334 Ada, 2 Parsel no.lu tasinmazlarin Meri 1/1000 Uygulama imar Plaminda "Park

Alam" olarak planlandigl, kadastro paftasinda ise "Dere Yatag" olarak avrildigi anlasilmistir.

- Son durumda 3194 sayih imar Kanunu, Parselasyon Planlarimin Hazirlanmasi ve Tescili Bashkl,

19. Maddesinde; "Imar planlarina gére parselasyon planlar yapilip, beledive ve miicavir alan iginde

beledive enciiment, diginda ise il idare kurulunun onavindan sonra yiiviivliige girer.” hiikkmii ve Arazi Ve

Bu belge. giivenli elekironik imza ile imzalanngtir.
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Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin, Diizenleme Sahalarmn Tespiti Esaslar1 Bashkl, 9.
Maddesi : " Beledive ve miicavir alan siirlan iginde belediveler, beledive enciimeni karar ile; diginda
ise valilikler, il idare kurulu karart ile 5 yilhk imar programlarima éncelik tammak ve beldenin inkizaf ve
ihtivag durumuna gére, imar planiarn ile getivilen tiim fullanim alanlarint hazir bulunduracak sekilde
diizenleme sahalarim tespit ermelk ve kesinlesen uygulama imar planlarina gére parselasyon planlarini

vaparak yeterli miktarda parseli olusturmak mecburiyetindedir.” hikmii gz oniine almdiginda.
diizenleme ortaklik pay: kesintisi ile olusturulan "Dere Alanlar" ‘nin Meri 1/1000 Uygulama imar
Planma uygun olacak sckilde diizenleme ortaklik pay: kesintisi ile "Park Alam" olarak ayrilmasi ayrica
kapanan "Dere Yatagi Alanlan" ‘nmn i1se, Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin,

Diizenleme Sahasindaki Tescil Harici Alanlar Bashkh, 34. Maddesi : " Diizenlemeye giren tescil

harici arazilerin tescili, parselasyon plam ile birlikte ayni anda vapilabilir. Imar plan: enay: siirecinde

planiyvia birlikte bu arazilerin tescili de Hazine adina gerceklestiviliv. Parselasyvon plani ile bivlikte tescil

harici alanlarin Hazine adina tescil edilmesi durumunda, parselasvon plaminin onayvianarak aski

islemlerine baslandigina daiv Milli Emlak Genel Miidiirligiine bilgi verilir." hiitkmii geregi Hazine adma
tescili saglanarak uygulamaya dahil edilmesi hususunda itiraz edilmesi gerektigi kaanati ile séz konusu

18. madde uygulamasinda Hazine alevhine olusan husususlarin yeniden degerlendirilerek itirazlarimizm
kabul edilmesi ve yapilan degerlendirme sonuclarimin ayrintili ve aciklayicr bir sekilde Sefligimize
bildirilmesi hususunda geregini rica ederim.

Tahsin AKSU
Kaymakam
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