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CINARCIK (Yalova)

396 ADA 17 NUMARALI PARSEL

IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

imar plani degisikligi calismasi yapilan 396 ada “8,9,11” sayili parseller, Cinarcik
iskelesi’'nin yaklagik olarak 1400 metre, Firuzan Kinal Ortaokulu’nun ise 450 metre
batisinda konuglanmiglardir. Kuzey yéninde Vali Aki Caddesi’nden, gliney yoninde

ise Poyraz Caddesi’nden cephe alan parsellerin toplam alani 1765,20 metrekaredir.

imar Plani Degisikligi calismasi yapilan, Cinarcik, Kayalibaglar Mevkii, ada:396,

“8,9,11” sayili parsellerin, 06/03/2020 tarih, 19 sayili Meclis Karar ile onanip
kesinlesen, son onayli imar plani degisikligindeki yapilasma kosullari, Ticaret-Turizm-
Konut Alaninda; Ticaret+Konut yapilmasi durumunda; E (Emsal) = 1.60, en fazla kat
adedi 4 kat, Turizm tesisi yapilmasi durumunda; E (Emsal) = 3.20, en fazla kat adedi
6 kattir.
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S6z konusu parsellerin imar plani degisikliginden 6nce yurlrlikteki ana plan olan,
12/03/2009 tarih, 22 sayili Meclis Karari ile onanip kesinlesen Cinarcik Revizyon
Imar Planindaki yapilasma kosulu ise, Ayrik Nizam 4 Kat - Konut Alti Ticaret'tir.

imar plani degisikligi calismasi yapiimasinin nedeni, hem Yalova Cevre ve
Sehircilik Il Madarligi'nin 27/11/2019 tarih, 11110 sayili yazisi ekinde génderilen
Plan inceleme Raporu’nda, hem de TMMOB Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi
tarafindan Bursa 3. idare Mahkemesi'nde acilan 2019/1114 Esas No:lu davada,
yapilan plan degisikliginin hukuka ve mevzuata aykiri oldugu iddialarindan dolayi,
parsel sahipleri, 06/09/2019 tarih, 68 sayili ve 06/03/2020 tarih, 19 sayili Meclis
Kararlari ile onanip kesinlesen imar plani degisikliklerinden 6nce yururlukte olan,
12/03/2009 tarih, 22 sayili Meclis Karari ile onanip kesinlesen Cinarcik Revizyon
imar Planindaki yapilasma kosullarina geri dénmek istemektedir. Bu yapilasma
kosullari, s6z konusu plan degisikliklerinin Plan Notlarinin 1. Maddesinin a bendinde
de,

“a) Ticaret+Konut yapilmasi durumunda: E (Emsal) = 1.60, en fazla kat adedi 4
kat olacaktir.”
icerigiyle tanimlanmistir. Ancak, sdz konusu planlarda Konut+Ticaret kullanimi

disinda da kullanim tirleri ve onlara ait yapilasma kosullari belirlendiginden hem



karisikligi ortadan kaldirmak hem de yukarida aciklanan itiraz nedenlerini ortadan

kaldirmak icin imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde yapilasma kosullar; 3194 sayili imar
Kanunu'nun “Ek Madde 8- Parsel bazinda; nifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini,
bina yuksekligini arttiran imar plani dedisiklikleri yapilamaz.” hikmi g6z 6nunde
bulundurularak, herhangi bir nifus ya da yapi yodunlugu artisi olmadan, ana plan
olan 2009 yili revizyon imar planinda tanimlanmig olan Ayrik Nizam 4 Kat - Konut Alti
Ticaret Alani lejanti yonetmelikte yer almadigindan eski haline gevrilememis ve bolge
Ticaret+Konut Karma Kullanim Alani olarak degistiriimis olup, Konut Kullanim
orani %85’i agsamaz olarak belirlenmistir. 2009 yili revizyon imar planinin plan
notlarinin 23. Maddesinde “Planda zemin kat ticaret kullanimi verilen parsellerde
istenmesi durumunda zemin kat konut olarak kullanilabilir” hikmu dikkate
alindiginda, plan degisikligi ile getirilen konut yogunlugu ana plandaki yogunlugu

asmamaktadir.

Plan degisikligi
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PLAN NOTLARI:

1) Bu plan; pafta, gosterim, plan notlari ve plan raporu ile bir butindur.

2) Ticaret+Konut karma kullanim alani igerisinde, konut kullanim orani %85’i
asamaz.

3) Plan ve plan notlarinda belirtimeyen konularda onayli Cinarcik imar Plani
Plan Notlar, 3194 sayilli imar kanunu ve ilgili yonetmelik hukumleri
gecerlidir.

Seydihan Camur

Sehir Plancisi



